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BIRINCi BOLUM

GENEL HUKUMLER ve NITELIK

MADDE 1 - KAPSAM

istanbul ili, Kiiclikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi’nde kain F21C21A2A-B—C Pafta, 801 Ada 27 no.lu Parseli
teskil eden gayrimenkul Gizerinde insa edilen Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi
kapsaminda bulunan;

A BLOK’ta 47 adet bagimsiz boliim (47 konut)

B BLOK’ta 49 adet bagimsiz boliim (49 konut)

C BLOKta 56 adet bagimsiz bolim (56 konut)

D BLOKta 50 adet bagimsiz bolim (50 konut)

E BLOKta 58 adet bagimsiz bolim (58 konut)

F BLOKta 70 adet bagimsiz bolim (70 konut)

G BLOKta 48 adet bagimsiz boliim (48 konut)

H BLOK’ta 1 adet bagimsiz bolim (1 adet ticari bagimsiz bolim)

| BLOK’ta 185 adet bagimsiz bolim (176 konut, 9 adet ticari bagimsiz bolim)

J BLOKta 2 adet bagimsiz boltiim (2 adet ticari bagimsiz bolim)

A-B-C-D-E-F-G BLOK KAPALI OTOPARKI

| BLOK KAPALI OTOPARKI

Isimli Blok Yapilar, blok niteliginde olmayan yapilar, destek yapilari, destek cihazlari ve rekreasyon alanlarina ait
Yonetim Plani olup, bahse konu bagimsiz bolimler ve bu bagimsiz béliimlerin tahsis yolu ile kullanimina verilen
alanlar, isbu Yonetim Plani hiikiimleri ve ekleri ile yonetilecektir.

Yaplilar, sosyal tesis, siginak alanlari, kapal otoparklar, agik otoparklar, destek yapilari, destek cihazlar ve
rekreasyon alanlari Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesinin bir unsurudur. Bu
Yénetim Plani, Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi’nin tamaminda ortak olarak
uygulanir. Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi bir biitiin kabul edilir.

Ancak EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Projeleri iki ayri yasam alani olarak planlanmistir. Ayni parselde (27
parsel) yer alan EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS'in kullanim alanlari ayri olacak sekilde belirlenmis olup,
bu sinir gizgisi yénetim planinin eki vaziyet planinda yer almaktadir (Ek-1). EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS
(27 parsel) Projesindeki bagimsiz boliim sahipleri, bu kullanim kosullarina gayrikabili ricu muvafakat
etmislerdir.

EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS (27 parsel) Projesindeki, bagimsiz b&liim kullanimlarina tahsis edilen 6zel
bahceler, otoparklar ve Ek-Ide siniri belli olan KARSIYAKA REZIDANS kullanimindaki ortak alanlar disindaki tim
ortak alanlar (bu yonetim planiyla 6zel olarak ilgili bagimsiz bolimlere tahsislenen alanlar harig) H Bloga tahsis
edilmistir. KARSIYAKA REZIDANS, H Bloga tahsis edilen yerleri kullanamaz. Sitenin tamamina ait ortak teknik
tesis ve ekipmanlarin yeri ve kullanim esaslari ise isbu Yonetim Planinda belirlenmistir.

isbu Yénetim Plani, toplu yapi kapsamindaki tim kat maliklerini, intifa ve oturma hakki sahiplerini ve bunlardan
satig, hibe, trampa ve sair yollardan pay ve hak iktisap edecek olan bitiin yeni malik ve hak sahiplerini ve bu
bagimsiz bolimlerde kira akdi ile ikamet eden ya da ticari bagimsiz bélim isleten tim malik ve kullanicilar
baglar. Bagimsiz bolimlerini kiraya veren malik yahut intifa hakki sahipleri kira s6zlesmelerine, bu Yonetim
Planina aykir hitkiim dahi koyamazlar. Blok Yapi ve bagimsiz béltiimlerin tahsis seklini, niteligini, cinsini
degistiremezler.
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MADDE 2 — TANIMLAR

2.1. Proje Miiellifi ve/veya Gelistirici Firma : SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’dir.

2.2. Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS TOPLU YAPI SITESI: istanbul ili, Kiiclikgekmece ilgesi,
Halkali Mahallesi’'nde kain F21C21A2A—B-C Pafta, 801 Ada 27 no lu Parsel (izerinde insa edilen, sosyal tesis,
ticaret, konut ve bunlara ait rekreasyon alanlari ile bunun gibi yapilarin ve gevre diizenlemelerinin yer aldig
projenin tamamidir. Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi, Kat Miilkiyeti
Kanunu’nun 66. ve devami maddelerinde diizenlenen Toplu Yapi kapsamindadir.

2.3. Ana Gayrimenkul Parseli: Tapuya, Kat Mlkiyeti Kitiigl adi altinda diizenlenmis sicile kaydedilecek ve
Uzerindeki yapilarda kat miilkiyeti tesis edilecek, kadastro planinda sinirlari belirli ve parsel nosu ile ifade
edilen ana gayrimenkul arsasidir.

2.4. Ticari Alanlar, Ortak Yer ve Tesisleri: Ana gayrimenkul parselinde insa edilmis ve blinyesinde, kat
milkiyetine konu ticari ve konut kullaniml bagimsiz béliimlerin birlikte bulundugu ve bu bagimsiz
boltimlerden, konut kullanimli bagimsiz bolimlerin ayristigl, yalnizca ticari nitelikli bagimsiz bolimlerin ortak
ve/veya mistakil kullanimlarina tahsis edilmis yerlerden olusan yer ve tesislerdir. Ticari Alanlar kat planlari ve
sadece Ticari alanlara ait olan ortak alanlar Ek-7de bulunmaktadir. S6z konusu ticari alanlar; | bloktaki I/1,
1/2,1/3,1/4,1/5,1/6,1/7,1/8,1/9),) BloktakiJ/1,J/2, H Bloktaki H/1dir.

2.5. Bagimsiz Bélim: Ozgiiledigi amag dogrultusunda bagimsiz kullanima ayrilmis ve Kat Miilkiyeti Kiitigiinde
kendisine sayfa ayrilmis mesken, isyeri gibi yapi béltimleridir.

2.6. Kat Maliki: Bagimsiz bélim Gzerinde ayni hak olarak, milkiyet, intifa, siikna, oturma, st hakki gibi
kullanima imkan veren tapuya tescil edilmis hak sahibidir.

2.7. Blok Yapi No ve isimleri: Her mistakil parsel tizerinde yer alan ve biinyesinde bir veya birden fazla
bagimsiz béliim barindiran bloklardan her biri Blok Yapi olarak adlandirilir. isbu Yénetim Plani’nda;
F21C21A2A-B—C Pafta, Pafta, 801 Ada 27 no.lu Parseli teskil eden gayrimenkul tzerinde insa edilen Sinpas GYO
KARSIYAKA REZIDANS VE EGE YAKASI Toplu Yapi Sitesi kapsaminda bulunan;

A BLOK ALACATI BLOK

B BLOK ALACATI BLOK

c BLOK ALACATI BLOK

D BLOK FOGCA BLOK

E BLOK CUNDA BLOK

F BLOK ASSOS BLOK

G BLOK Assos BLOK

H BLOK TiCARI

| BLOK KARSIYAKA REZIDANS BLOK

J BLOK SOSYAL TESIS

OTOPARK

olarak isimlendirilmislerdir. Bu isimlendirmeler gelistirici firma Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."nin
ticari haklarindan olup, bu isimler degistirilemez.

2.8. Blok Kat Malikleri Kurulu: Toplu Yapi kapsamindaki bloklarin Kat Maliklerinden olusur. Blok Yapilarin her
biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait Ortak Yerler’e iliskin olarak, o blokta bulunan Kat Maliklerinden
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olusan Blok Kat Malikleri Kurulunca yonetilir. Toplu Yapi Yénetimi gibi, bloklarin yénetimi de, profesyonel
Yonetim Sirketi’ne birakilabilir. Bu takdirde, bu husus profesyonel Yonetim Sirketi ile yapilacak s6zlesmeye agik
olarak yazilir.

2.9. Blok Temisilcisi: Blogun bulundugu parselin Kat Malikleri Kurulu toplantisinda, ilgili blok Kat Malikleri
tarafindan Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda bloktaki Kat Malikleri’ni temsil etmek lzere secilen/atanan
yonetim birimidir. Blok Temsilcisi ayni zamanda Blok Yoneticisi’dir. Blok temsilcisi, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu’nda, temsil ettigi bloktaki bagimsiz bolim sayisi kadar oy hakkina sahiptir.

2.10. Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu: Biitlin Toplu Yapi kapsamindaki Kat Maliklerinden olusur. 5711 sayili
kanunla degisik Kat Mulkiyeti Kanunu gergevesinde Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunun tiim yetkileri isbu
Yonetim Planiile Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na devredilmistir.

2.11. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu: Toplu Yapi kapsamindaki Blok Yapilarin ve/veya blok niteliginde olmayan
yapilarin Kat Malikleri tarafindan secilen/atanan temsilcilerinden olusur. Temsilciler, yénettikleri ve temsil
ettikleri bagimsiz boliim sayisi kadar oy hakkina sahiptirler.

2.12. Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyeleri arasinda, site ile ilgili kararlar
almak lzere segilen/atanan g kisilik kuruldur. Profesyonel Yoneticinin ve Yonetim Sirketinin belirlenmesi ve 6
yila kadar s6zlesme yapma yetkisi, ayrica glivenlik, temizlik, peyzaj gibi hizmetlerin alimi ile ilgili s6zlesme
yapma yetkisi ve proje icerisinde yer alan Kapal Spor Tesislerinin isletmecisi ile tiim Kat Malikleri adina
sozlesme yapma yetkisi Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu’nundur.

2.13. Toplu Yapi Denetim Kurulu : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan ve Kat Malikleri arasindan Toplu
Yapi kapsamindaki blok yapilar, ortak tesisler, ortak alanlar ve seyler ile ilgili olmak {izere Toplu Yapi Sitesi’nin
tamaminda denetim yetki ve gorevini kullanmak tizere secilen/atanan (g kisilik kuruldur.

2.14. Profesyonel Yonetim Sirketi: Bu Yonetim Plani ve Kat Miulkiyeti Kanunu kapsaminda, Sinpas GYO EGE
YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi’ni, bu kapsamdaki parsel ve bloklari, ortak alanlari yénetmek
Uzere Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu tarafindan sézlesme yapilacak profesyonel Yonetim Sirketini ifade
eder. Yonetim Sirketi, Kat Mlkiyeti Kanunu’nda diizenlenen Yonetici'ye ait yetki ve gorevleri yerine getirir.

2.15. Diger Hizmet Sirketleri: Rezidans hizmetleri, glivenlik, temizlik, peyzaj gibi hizmetlerin alindigi sirketleri
ifade etmekte olup, bu sirketlerle s6zlesme yapma yetkisi Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu’nundur.

2.16. Ozel Kullanima Tahsisli Alanlar: Bir bagimsiz bélimiin disinda olup, dogrudan dogruya isbu Toplu Yapi
Yénetim Planinda belirtilen belirli bir bagimsiz bélime veya belli bir bloga tahsis edilmis olan, Kat Miilkiyeti
Kanununun 12. maddesi geregince dlizenlenen ve isbu Yonetim Plani’nin ayrilmaz bir pargasi olarak hikim
ifade eden, Vaziyet Plani ve projelerde gosterilen agik veya isbu Yonetim Plani ile tarif edilen ortili yer, alan,
mekan ve benzeri yerleri ifade eder.

2.17. Anagayrimenkul Ortak Yerleri: Anagayrimenkulde mevcut belirli bagimsiz bélimlere tahsis edilen ortak
alanlar disinda kalan, ana yapida bulunan, tiim Kat Malikleri’nin ortak korunma kullanma veya faydalanmaya
tahsis edilen yerleri ifade eder.

2.18. Proje ve Vaziyet Plani: Kat Miilkiyet Kanununun 12. maddesi geregince diizenlenen, ilgili Belediye’ce
tasdikli, kat irtifaki ve kat mlkiyeti tescili igin Tapu Sicil MUdurligi’ne ibraz edilen Proje ve Vaziyet Plani’ni

ifade eder.

2.19. isletme D&nemi: isletme Projesinin onaylanmasindan itibaren baslayacak iki yillik dénemdir.
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2.20. isletme Projesi: Bir isletme dénemi boyunca Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yap!
Sitesini olusturan ana yapi icin yapilacak, bakim, onarim, yatirim ve yénetim giderleri dahil olmak (izere ortak
yasamin devami icin yapilmasi planlanan her tiirli giderlerden, Kat Malikleri’nin payina diisecek avanslara
iliskin tahmini tutarlarinin gosterildigi gelir gider tablosudur.

2.21. isletme Gideri: isbu Yénetim Planinin ilgili maddelerinde tanimlanan ve ilgili oldugu yapi tiirii ve ana
gayrimenkulln Ortak Alan, Ortak Yer, Ortak Tesis, Ortak Sey, Ortak Hizmetlerinin siirekli ve kesintisiz olarak
idamesi ve isletilmesi icin yine bu Yonetim Planinda belirlenen oranlarda Kat Malikleri’nden mustereken tahsil
edilecek genel giderleridir.

2.22. Kurulum Gideri: isbu Yénetim Plani’nin ilgili maddelerinde tanimlanan ve ilgili oldugu yapi tiirii ve ana
gayrimenkullin Ortak Alan, Ortak Yer, Ortak Tesis, Ortak Sey, Ortak Hizmetleri’'nin kurulmasi ve gerekli
organizasyonun saglanmasi igin ilk etapta yine bu Yonetim Planinda belirlenen oranlarda Kat Maliklerinden
mustereken tahsil edilecek genel giderleridir. Proje gelistirici firma tarafindan taahht edilmeyen ancak yasam
kurgusu icinde zamanla ortaya ¢ikabilecek ihtiyaglar igin tahsil edilecek giderdir.

2.23. Genel Gider: isletme ve Kurulum Giderleridir.

2.24. Ortak Hizmet: Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesinin isbu Yonetim Plan,
Kat Milkiyeti Kanunu ve projenin gerektirdigi 6l¢ilerde olusumu ve devami igin gereken hizmetler, ortak
hizmetlerdir. Bu gergevede sitenin yonetim hizmetleri ve yonetimin tesekkdli igin gerekli personel tarafindan
verilecek sair hizmetler, Yonetim Sirketi hizmetleri, glivenlik hizmetleri, teknik ve mimari hizmetler, peyzaj
hizmetleri, spor alanlarina iliskin hizmetler, burada sinirli sayida sayilmis olmakla birlikte site Kat Maliklerine
yonelik verilen bltin hizmetler ortak hizmet kapsamindadir.

2.25. Danisma Kurulu: Toplu Yapi Merkez Yonetim kurulu tarafindan kat malikleri arasindan segilen, projenin
dis cephe, goriinlis ve konseptine yonelik kat maliklerinden gelen talepleri yonetecek, 6n karara baglayacak ve
nihai karar igin Toplu Yapi Merkez Yonetim kurulunun onayina sunacak, insaat mithendisligi ve mimarlk meslek
gruplarindan olusan kuruldur. Kurulun alacagi kararlar MYK’ya tavsiye niteligindedir, yaptirim yetkisi yoktur,
kurulun olusturulmasi zorunlu degildir.

MADDE 3 - YONETiM PLANI’NIN BAGLAYICILIGI VE DEGISTIRILMESI

Bu gayrimenkullin malikleri, insaatin devam ettigi siirece ve insaat ikmal edildikten sonra dahi tatbik ve devam
edilmek Uzere, isbu Yonetim Plani ve Eklerini tanzim ile Tapu Siciline tesciline karar vermislerdir.

Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesinin mevcut Toplu Yapi Ortak Yer ve Tesisleri,
801 Ada 27 Parsel Kat Malikleri tarafindan kullanilacak ve bu alanlara iliskin giderler, 2.4. maddesinde belirtilen
Kat Malikleri hari¢ "EK—8: Genel Giderlere Katilim Oranlari Listesi”ne gore tim diger bagimsiz bolim Kat
Malikleri tarafindan karsilanacaktir.

Kat Milkiyeti Kanunu 18. Maddesi cergevesinde; Kat malikleri, gerek bagimsiz boltiimlerini gerekse ortak yerleri
kullanirken dogruluk kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini ¢gignememek
ve yonetim plani hilkiimlerine uymakla, karsilikh olarak yukumlidirler.

Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi’nin idaresi, bagimsiz béliim sahiplerinin hak
ve borglari isbu Yonetim Plani hiikimlerine, Yonetim Planinda hikim bulunmayan hallerde Kat Miilkiyeti
Kanunu’ndaki esaslara, Medeni Kanuna ve Genel Hiukiimlere tabidir.

isbu Yénetim Plani ile kanundan alinan yetkiye dayanilarak, proje dahilindeki ortak alanlarin hangi bagimsiz
bolime ne olglide kullandirilacagina dair detayli tahsis planlari ve tarifler tanzim edilmistir.
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Satin alinan bagimsiz boliime ait tahsisli ve ortak alanlarin kullanim kosullari, o bagimsiz bélimin satis
bedeline yansitiimis oldugundan ve kendilerine ve diger Kat Maliklerine tahsisli alanlari dnceden bilerek
serbest iradeyle kabul edip satin aldiklarindan, ayni zamanda, s6z konusu tahsisler bagimsiz béliimlerin arsa
payinin belirlenmesine esas teskil ettiginden, Kat Malikleri, gerek tahsisli alanlari, gerekse ortak kullanim
alanlarini diizenleyen maddelerin iptalini isteyemezler.

TUm Kat Malikleri, bu dogrultuda kendilerine tahsis edilen alanlar disindaki ve diger Kat Maliklerinin 6zel
kullanima tahsisli alanlarin kullanim haklarindan pesinen feragat etmis olup, bu tahsis planlarini, bagimsiz
boltimlerini sattiklari takdirde yeni Kat Maliki’ne bildirmekle ytikiamludurler. Yeni Kat Maliki de, bagimsiz
b6limi satin aldigl andan itibaren isbu Yonetim Plani’nin tiim maddelerini aynen kabul etmis sayilacagi
hususunun bilgi ve bilinci icindedir. Yonetim Planinin bu hikimleri, bagimsiz bolimlerden bir veya birkagina
satig, trampa, bagis, cebriicra, miras vs. herhangi bir yolla Kat Maliki olacak tim gergek ve tiizel kisiler ile
onlarin kalli ctizi haleflerini kesin ve geri déniilmez bir sekilde baglar.

isbu Yénetim Plani ayni zamanda, Kat Malikleri arasinda yapilmis sézlesme serbestisine dayanan bir 6zel hukuk
sozlesmesi mahiyetinde oldugundan, Yonetim Plani’nin Kat Mlkiyeti Kanunu hikimleri ile gelisen veya aykiri
diisen maddelerinin varhgi halinde, taraflarin 6zel hukuk s6zlesmesinden dogan hak ve taahhutlerini ileri
strerek edimlerin aynen yerine getirilmesini isteme ve gereginde tazminat davasi agma, cezai sart isteme
haklari saklidir.

iKiNCi BOLUM
1I-A. ORTAK YERLER, ORTAK SEYLER, TAHSISLER

MADDE 4 - TOPLU YAPININ ORTAK YERLERi VE ORTAK SEYLERI

Her Blok Yapinin, binanin Oturdugu saha disinda veya tahsis etmek sureti ile bir bagimsiz bolimdin kullanimina
verilen alanlarin disinda kalan, bahge, temel ve ana duvarlari, bagimsiz bolimleri ayiran ortak duvarlari, genel
girisler, merdivenler, eklenti olarak tasrih ve tescil edilmeyen bilumum sahanlik ve koridorlar ve buralardaki
genel tuvalet ve lavabolar, tasiyici sistemi Olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici sistemin diger
elemanlari, baglanti yollari, asansér holleri, bina cephesini Olusturan pencere dogramasi ve cam harici tiim
cephe sistemleri ve cephe kaplamalari, blok girisleri ve bu bolgede yer alan giris kapilari, aydinlatma, giivenlik
ve benzeri tesisati, genel hizmet veren site yonetimi daire-odalari, genel komiirlik-yakit depolari ve benzeri
yerler, elektrik, su ve dogalgaz saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz bélim disinda bulunan yuvalar
ve kapal kisimlar, genel kalorifer-kazan daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari ve bunlarin
elektrik-mekanik ve benzeri tiim alanlari ve tesisatlari, tim atik su-yagmur suyu toplama ve tahliye sistemleri
ile bunlarin baglandigi altyapi baca-boru sistemleri, ¢ati értiileri ve konstriksiyonlari, genel bacalar, yagmur
dereleri ve oluklari, yagmur inis borulari, genel kullanima agik gati teraslari, baglanti yollari, yangin emniyet
merdivenleri, genel asansor-merdiven—gegis-baglanti holleri, arag ve yaya baglanti gegitleri, spor sahalari,
ylriyis-kosu—bisiklet yollari-parkurlari, diisey bahgeler, goletler, ¢op kanallari ve ¢op toplama alanlari,
jenerator ve trafo yapilari, cesmeler; seramik panolar; bir bagimsiz bolime tahsis edilmemis genel kullanima
kapali-agik peyzaj-bahge alanlari ve bu alanlari tamamlayan topraklandirma-bitkilendirme-aydinlatma
elemanlari-sulama tesisati ve benzeri tim peyzaj—elektrik—mekanik tesisati, siteyi cevreleyen duvarlar-gitler,
site ici yollar, agik—kapali otoparklara inis-¢ikis rampalari ve genel kullanima agik otopark ici dolasim yollari, site
ana ve/veya tali giris-cikis Uniteleri, kapilari, Yonetim Planinda aksine hiikiim yoksa agik otoparklar (ilgili
bagimsiz bolimlerin mitemmim clizi sayilan kapali otoparklar ve agik otoparklar ile is bu yonetim plani ve
ekleriyle 6zel olarak ilgili bagimsiz bolimlere tahsislenen alanlar istisnadir), stis havuzlari (géletler), ve bunun
gibi tim donatilar, varsa barbeki alanlari, gastronomi alani, cocuk parklari gibi yerler, ylizme havuzu ve ylizme
havuzuna ait teknik alanlar, tarla/hobi bahgeleri Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi
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Sitesi’ne minhasir Ortak Yerlerdir. Ancak bu yerler yonetim plani eki vaziyet planinda sinirlari agikca belirtildigi
sekilde kullanilabilecektir.

Yukarida tanimlanan ortak yerlerden, ilgili parsellerin sinirinda 6riilmis olan duvarlar, toplu yapinin ve sitenin
butunluginiu saglamak ve gorsel zenginlik katmak amaci ile ve/veya sitenin imar durumu ve mevzuat
ihtiyaclarindan kaynakli bir diizenleme yapilmasi gerekliligi durumunda bedeli site sakinleri tarafindan
karsilatilarak hazirlatilan ve Gelistirici Firma onayi alinan proje ile yeniden diizenlenebilir.

Kat Milkiyeti Kanunu’nun 4. maddesinde belirtilen sair tiim ortak yer ve tesisler ile yukarida sayilanlarin
disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma igin zaruri olan diger yerler ve seyler de
ortak yer sayilir.

Kat Malikleri’'nin misterek mutabakatiyla isbu Yonetim Plani ve Ekleri ile; minhasiran bagimsiz bélimlerin 6zel
kullanimina tahsis edilmis depo, siginak, otopark, bahge, ¢ati, zemin teras, sundurma, teras gati, kat bahgesi,
kis bahgesi, tarla/hobi bahgesi, tesisat galerisi, teknik alan, personel soyunma+dus+wc vb. alanlar Ortak Yer
addedilemez ve bu hiikiim degistirilemez. Degistirilmesi halinde, bu alanlari kullanan bagimsiz bélimlerin zarar
ve deger kayiplarinin tazmini esastir.

Bagimsiz milkiyete tabi yerlerin ve/veya bagimsiz bélimlere tahsis edilen yerlerin/alanlarin isletilmesi kat
malikleri tarafindan yapilir veya yaptirilir. Buna karsilik diger bagimsiz bélim malikleri bu tahsisli
yerlerin/alanlarin ortak yer oldugundan bahisle kendilerinin de tasarrruf edebilecegini 6ne sirerek bagimsiz
bélumlere tahsis edilen yerlerden/alanlardan 0 kat malikinin istifadesini engelleyemeyecekleri gibi kendileri de
bu alanlarin Ortak Yer oldugu veya Ortak Seyler barindirdigi gerekgesiyle yararlanma talebinde bulunamaz,
herhangi bir alacak ve hak iddia edemezler.

Ticari bagimsiz bolimleri alan veya kiralayan isletme sahipleri, iskan ve isletme ruhsati alinmasi 6ncesinde
gelistirici firmanin onayi olmadan sundurma, pergola gibi acik ya da yari agik olsa ve kanun ve mevzuatlarda
ruhsata tabii olmayan imalatlar ya da uygulamalar seklinde de tanimlasa dahi ruhsat projesine aykiri higbir
imalat yapamazlar. iskan ve isletme ruhsati sonrasinda ruhsat projeleri disinda yapilacak, her tiirlii imalat icin
Gelistirici Firmanin onayi alinacaktir.

Yerlesimin zemin-bodrum katlarinda yer alan yangin suyu deposu, genel su depolari, bahge sulama suyu
depolari, sistem merkezleri, stis havuzu/gélet teknik odalari, kapal havuz teknik mekanlari, parseldeki bitiin
bagimsiz bolim ve diger ortak peyzaj alanlarina hizmet verecek Ortak Yerler'dir.

A,B,C,D,E,F,G,I bloklar altindaki Kapali Otoparklar icerisinde yer alan ve ruhsat projesinde, siginak-vb. nitelikli
gdsterilen alanlar baris halinde, Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesine hizmet
verecek site yonetiminin kullaniminda olan Ortak Yerlerdendir. Bu alanlar, isbu Yonetim Plani ekindeki "EK—9:
Site Yonetim Mekan/ari Yerlesim Semasinda tanimlanmistir.

Sosyal Tesisler, kurulum, bitiin amortisman, isletme ve bakim-onarim giderleri, Site Yoneticiligi blitcesinden
karsilanarak uygun gorilebilecek bir yontemle isletilebilecegi gibi, yine isletme usul ve esaslari 6zel isletmecisi
tarafindan belirlenmek ve masraflari kendince karsilanmasi sartiyla 6zel isletmecisi tarafindan da isletilebilir.
Site Yonetimince isletilmesi halinde, bu ortak alanlara dair isletim giderleri, isletme Projesi’ne yansitilarak 2.4.
maddesinde belirtilen Kat Malikleri harig tim diger bagimsiz bolim Kat Maliklerinden tahsil edilecektir.
Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesine hizmet kapsaminda | BLOK, J BLOK, H
BLOKta yer alan ticari Bagimsiz Bsliimlere Ozel Kullanim Tahsisli Kapali Alanlar (pergola, sundurma, kis
bahgesi ve bunun gibi) ve Teras Alanlar, EK-5te belirtilmistir.
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KARSIYAKA REZIDANS’taki ticari bagimsiz béliimler ve bu béliimlere tahsisli EK-5’te belirtilmis olan alanlara site
disindan musteri kabulli yapabilecek olup, Toplu Yapi Kat Malikleri bu duruma muvaffakat etmislerdir. Ancak
isletmeciler, bu tesislerin site glivenligini zaafiyete ugratmayacak sekilde isleyisini, donanimini ve personel
kurgusunu yapacaktir.

Yapilarin bodrum katlarinda bulunan elektrik odalari, mekanik odalari, ortak depolar ve siginak alanlari (siginak
yonetmeliginin 14. maddesi 2. paragrafina gore) Site Yonetiminin personel, depolama, ¢alisma gerektiren
fonksiyonlarinca, yapinin bitlinligi ile mekanik ve elektrik sistemlerindeki, goériinimiindeki ve
fonksiyonlarindaki genel biitlinliiglini bozmadan diizenlenebilir ve kullanilabilir.

Yukarida sayilanlarin disinda kalan fakat Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesinin
Ortak Yeri mahiyetinde olan yerlerle, Ana Tasinmaz’in Ortak Yeri mahiyetinde olan yerler de ortak
yerlerdendir.

Sinpas, sitede satis, pazarlama ve reklam faaliyetlerine devam edecek olup, sitedeki ortak alanlari kullanabilir,
organizasyonlar (yemek organizasyonu, sportif aktiviteler, tanitim glinleri, marka lansmanlari, partiler vs.)
dizenleyebilir, Sinpas logolu gecici/kalici reklam panosu yerlestirebilir. Kat malikleri, bu alanlardan ve
faaliyetlerden elde edilecek herhangi bir gelirden kira vb. ne ad altinda olursa olsun bir alacak talebinde
bulunamayacaklardir. Kat malikleri Sinpas’in faaliyetlerine engel olamayacaklardir. Site Yonetimi ve/veya
Sinpas site icerisinde bulunan ortak alanlarda sitenin prestijini, bilinirligini arttirmak, siteye gelir elde etmek
amaci ile aktiviteler diizenleyebilir. Sinpas, site girisi veya uygun gordigi baska bir ortak mahalde veya blok
yapilarin ¢atisinda siteyi, projeyi tanitacak nitelikte kendi ismini ve/veya ismi ile birlikte site ismini kullanma
suretiyle gerekli gorilen ebatlarda logo, tabela, totem ve sair tanitim unsurlarn kullanabilir, bu unsurlarin
kullanilacagi alanlar bu yonetim planinin isbu maddesi ile bu amaca tahsis edilmistir. S6zkonusu tanitim
unsurlari siteyi tanitim amagli oldugundan dolayi bu tanitim sebebi ile her hangi bir reklam ilan vergisi olusmasi
durumunda bu vergi site blitgesinden karsilanir.

Site Yonetimi, projenin igerisinde yer alan ticari nitelikli bagimsiz béliimlerin faaliyet alanlar disindaki faaliyet
alanlarina sahip markalarin site icerisinde bulunan ortak alanlarda sitenin prestijini, bilinirligini arttirmak, siteye
gelir elde etmek amaci ile aktiviteler, tanitim glinleri vb. organizasyonlar diizenlemesine izin verebilir.

Toplu yapi icerisinde ortak alan kapsaminda olan tiim asansér iglerine, asansor iclerinde var olan ve/veya
sonradan konulacak dijital ekranlara ve panolara, asansor i¢ ve dis kapilarina, tiim katlardaki asansér kapi
duvarlarina, otopark giris-gikis alanlari ile otoparkta uygun olan tiim alanlara, site giris-¢ikis noktalari, kapilari
ve cevresine, site etrafini ¢cevreleyen duvarlarin i¢ ve dis ylizeylerine, site ici yizme havuzu ve spor alanlari ve
civarina, yuriyus yollari ve ¢evresine, blok girislerine ve resepsiyon alanlarina vb. yerlere tirlin satimi ve
tanitimi ile ilgili stand kurulumu, 151kli, 1s1ksiz digital bilumum teknolojik niteliklere sahip reklam araglari,
billboard ve reklam alanlarinin yerlestirilmesi, daire kapilarina ve posta kutularina flyer, dergi, brosur, kitapgik,
magnet vb. reklam ve tanitim metaryalleri konulmasi ve bu calismalar ile ilgili olarak bu alanlarin ticari olarak
kullaniminin organizasyonu Site Yonetimi tarafindan yapilacak olup, bu sekilde elde edilen tutarlar siteye gelir
olarak kaydedilecektir. Site yonetimi reklam pazarlama isini kendi yapabilecegi gibi baska firmalardan da bu
konuda (creti karsihiginda yardim alabilir, anlasma saglayabilir. Site Yonetimi, proje icerisinde yer alan ticari
bagimsiz bolim maliklerinin isletmelerini diger kat maliklerine tanitabilmek amaci ile bir defaya mahsus olmak
Uzere site icerisinde Site Yonetimi’nden izin alinmasi sartiyla licretsiz tanitim yapmasina misaade edecektir.
KARSIYAKA REZIDANS’taki yangin deposu ve kazan dairesi gibi teknik alanlar, tiim sitenin kullanimina hizmet
ettigi icin Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi’nin ortak yerlerindendir.

EGE YAKASI ve KARSIYAKA REZIDANS'In givenlik sistemleri (bariyerler, glivenlik kameralari, vs.) projesine gére
olusturulmus ve yerinde imalati/montajlari yapilarak isletmeye alinmis ve site yonetimine teslim edilmistir. Bu
sistemlerin isletilmesi, bakimi yapilarak sitenin glivenliginin saglanmasi site yonetiminin sorumlulugundadir.



Sayfa 9/42
16.05.2016

Site sakinleri, sitede uygulanan giivenlik sistemleri—adetleri ve kapsamlari hakkinda bilgilendirilmistir. Site
ybnetimi site sakinlerinden gelen taleplere ve site isletme biitgesi cercevesinde sonradan gelebilecek taleplere
gore glvenlik sistemlerini azaltmak-artirmak veya sistemi gelistirmek-degistirmek isteyebilir. Buna yonelik
sorumluluk ve tim maliyetler site ydnetimine aittir. Site yonetiminin hizmet vermeye baslamasi sonrasi
Gelistirici Firma glivenlik senaryolari-sistemleri-triinleri ve benzeri konular ile ilgili higbir sekilde sorumlu
tutulamaz.

Gelistirici Firmanin sorumlulugu, bagimsiz bolimleri, ortak alanlari ve bagimsiz boéliimlere tahsis edilen alanlari
yapmak, teslim etmek ve yapi kullanma iznini almakla sona erer. Bu tarihten sonra, ilgili alanlarda yapilan
tadilatlar, degisiklikler, eklemeler, fonksiyon degisiklikleri vb. haller Gelistici Firma’nin sorumlulugunda degildir.

4.1 Ticari Alanlar Ortak Yerleri:

Ticari nitelikli bagimsiz bélimlerin ortak yerleri yalnizca bu ticari alanlarin kullanimina tahsis edilmis bulunan
yer ve tesislerdir. Ticari alanlara tahsis edilmis yerlerin disinda kalan alanlardan gerek site sakinleri gerekse
disaridan gelecek musteriler, Site Yonetiminin kurallarina gére faydalanacaktir. Sirkilasyon alanlari, bodrum
katta bulunan ve bu alanlarin havalandirma-isitma, aydinlatma vb. teknik altyapiya yonelik mekanlari, bu
kapsamdadir.

Ticari nitelikli bagimsiz bolimler, faaliyetleri esnasinda gevrelerini rahatsiz edecek ses ve gorinti kirliligine
sebebiyet vermekten kaginmalidirlar. Siteden gelecek herhangi bir girilti sikayeti olmasi durumunda, sikayeti
bertaraf etmek igin ses yalitimi yaptirmak zorundadirlar. Gerek ticari alanlarin igerisini, gerekse kendilerine
tahsisli olan mahallerin temizlik ve bakimlarini daimi olarak yapmalidirlar. Ayrica site yonetiminin belirleyecegi
¢Op atma- toplama saatlerine de riayet etmelidirler. Bu tahsislenen alanlarin bakim, onarim ve yenileme
giderleri ticari alan malikleri tarafindan 6denecektir.

4.2 Toplu Yapi Ortak Seyler:

Blok Yapi’nin ana kanallari, genel elektrik-mekanik-altyapi ve benzeri tesisatlari, genel giris kapilari, blok
isimlikleri, genel girislerdeki doseme ve merdiven kaplamalari, giris hollerindeki aydinlatma, posta kutulari,
korkuluk dikme ve kipesteleri, merdiven ve kapi otomatikleri, diyafonlari ve bunlara ait tesisatlar, cigeklikler,
asansorler, peyzaj alanlarindaki donati elemanlari-kaplamalari, ylirime—kosu-bisiklet yollari, diisey bahgeler,
kopriler, aydinlatma elemanlari, sulama sistemi donati elemanlari ve bilumum tesisatlari, igme suyu tesisatlari,
su kaynak kuyulari ve baglanti elemanlari, kuyu pompalari, peyzaj alanlarinin idamesini gélet devridaimi
calismasintilgilendiren pompa—cim sulama-silizgeg sistemi-dezenfeksiyon ve benzeri bilumum tesisatlari,
goletleri olusturan altyapi ve membran sistemleri, iskeleler, képruler, géletin igerisine doldurulan-konulan su—
su tasitlari, atik su ve yagmur suyu tahliye altyapilari, régarlar ve kiinkleri, kiink kanallari, Kat Maliklerinin

kendi bagimsiz bolimleri disindaki ana hat ve brangman elektrik-su ve benzeri tesisatlari, telefon-radyo-
televizyon-glivenlik ve benzeri igin kurulan ortak sebeke ve antenleri, genel aydinlatma sistemi, genel giris ve
otoparklardaki muhabere-yangin—alarm tesisat ve zilleri, tesisat ana kanallari, genel elektrik kofralari, genel
sicak-soguk hava tesisleri, her tlrli gizli ve asma dereler, dikey yagmur borulari ve bilumum tesisatlari, sagak
elemanlari, her tiirli anten-alici-vericiler, bahge ihata duvarlari, giris kapisi tesisatlari, site cevre-koruma—
glivenlik duvarlari ve/veya citleri, bahce kapilari, bahge ihata duvarlari, glivenlik kameralari-altyapisi ve tim
tesisatlari ve benzeri misterek milkiyete dahil Ortak Seylerdir.

MADDE 5 - KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLER
5.1 TICARi BAGIMSIZ BOLUM VE BLOKLARIN KULLANIMINA TAHSIS EDILEN YERLER

Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi kapsaminda bulunan; 801 Ada 27 nolu
parseldeki; | blogun (KARSIYAKA REZIDANS) zemin katindaki, J Blogun birinci bodrum kat ve ikinci bodrum
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katindaki, H Blogun zemin katindaki ticari bagimsiz bolimleri, ‘Terash Dlikkan olarak diizenlenmis ve bu
teraslarin sinirlari ve tahsisi isbu Yonetim Plani ekindeki EK-5’te belirtilmistir.

Yukarida belirtilen bloklar belirtilen tahsis edilen bagimsiz boliimlerinin cevresinde (6n ve/veya yan
kisimlarinda) bulunan ve sinirlari isbu Yénetim Plani ekinde gdsterilen teras alanlarini kullanacaklardir. isbu
Yonetim Plant ile belirtilen bloklarin belirtilen bagimsiz bélimlerine tahsis edilen teras alanlarinda insa edilmis
tiim seyler ve mekanlar da sadece tahsis edildigi ve bu alanlarin isletme giderlerinin taraflarinca karsilandigl
bagimsiz béliimlerce kullanilacaktir. Sinpas GYO EGE YAKAS| VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi
kapsaminda, yukarida belirtilen Blok Yapilar dahil parsel biinyesindeki tiim blok ve blok niteligi tasimayan
yapilarda bagimsiz bélimi bulunan diger sair malikler, sinirlari isbu Yénetim Plani ekindeki EK-5"te Ozel
Kullanim Tahsisli Kapali Alan ve Teras Alanlari’'nda belirtilmis olan teras alanlarinin ve burada bulunan seylerin
tasarrufu haklarindan yukarida belirtilen Blok Yapilarin zemin/giris/bodrum katlarinda yer alan Bagimsiz
Bolumlerin Malikleri lehine gayrikabilirlicu olarak kati surette feragat etmislerdir. Belirtilen bagimsiz
bolimlerde, sinirlari isbu Yonetim Plani ekindeki EK-5’te belirtilmis olan teras alanlarinin tasarrufu, tim
parseldeki Bagimsiz Bolim Maliklerinin ittifakla kabulu ve taahhiidi ile yukarida belirtilen bloklarin belirtilen
zemin/bodrum katlarindaki bagimsiz bélimlere tahsis edilmistir. Bu alanlar Ortak Alan, bu seyler Ortak Sey
addedilemez.

Her bir ticari bagimsiz boliim, kendisine tahsis edilen teras alanlarindan diger ticari bagimsiz bélimlere
gecis/ulasim hakki saglamak zorundadir.

Kendilerine teras alani tahsis edilen bagimsiz bolimler, bu alanlara insaat ve imalat yapamazlar.

Sinirlarini, mevcut duvar ve parapetler disinda kagir duvar, parmaklik, paravan, cam veya bunlara benzer
herhangi bir malzeme ile ceviremezler. Buna karsilik diger bagimsiz bolimler bu alanin Ortak Alan oldugundan
bahisle kendilerinin de tasarrruf edecegini 6ne slirerek bu bagimsiz béliimlerin teras kullanimlarina tahsis
edilen alanlarindan istifadesini engelleyemezler ve kendileri de bu alanlarin Ortak Yer oldugu veya Ortak Seyler
barindirdigi gerekgesiyle yararlanmayi ve herhangi bir alacak ve hak talep edemezler. Bu alanlar, tahsis edilen
bagimsiz bolimlerce, temiz halde ve miinhasiran teras olarak kullanilir. Bu alanlarin tiim isletme ve bakim
onarim giderleri miinhasiran tahsis edildigi bagimsiz bolim tarafindan karsilanacaktir.

5.2 GENEL OLARAK KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLER

Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi kapsaminda bulunan 801 Ada 27 Parseldeki;
A blok 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,21,24,25,28,30,31,37,41 nolu bagimsiz bélimler,

B blok 01,02,03,04,0S,06,07,08,09,10,11,12,21,23,26,31,32,33,34,39,43 nolu bagimsiz boliimler,
Cblok C1-1,C2-1,C3-1,C4-1,

01,02,03,04,0S,06,07,08,09,10,11,12,29,32,33,36,38,39,41,48 nolu bagimsiz bolimler,

D blok D1-1,D2-1,D3-1,D4-1,

01,02,03,04,05,06,07,08,09,20,21,26,28,30,31,32,36 nolu bagimsiz bélimler,

E blok E1-1,E2-1,E3-1,E4-1,E5-1,E6-1,E7-1,E8-1,E9-1,E10-1, E11-1,
01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,27,28,31,33,34,36,37,38, nolu bagimsiz bolimler,

F blok F1-1,F2-1,F3-1,F4-1,F5-1,
01,02,03,04,05,06,07,08,15,16,21,2237,38,39,40,41,42,43,46,50,51 nolu bagimsiz bolimler,

G blok G1-1,G2-1,G3-1,G4-1,
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01,02,03,04,05,06,11,12,23,24,28,29,35,36 nolu bagimsiz bélimler,

’Cati1 Teras Bahgeli veya Zemin Bahgeli (Villa Bahgeli) Konut’ olarak dliizenlenmis bu alanlar isbu Yonetim Plani
ekindeki EK-4 de belirtilmistir.

Yukarida belirtilen bloklarin belirtilen bagimsiz béltiimlerinin herbiri, bagimsiz bélimlerinin gevresinde (6n
ve/veya arka ve/veya yan kisimlarinda) bulunan ve sinirlari isbu Yonetim Plani ekindeki EK-4te belirtilmis olan
ve bir alt kattaki bagimsiz béliimiin Gizerindeki cati teras bahgelerini tasarruf edeceklerdir. isbu Yénetim Plani
ile, belirtilen bloklarin belirtilen bagimsiz bélimlerine tahsis edilen ¢ati teras bahgelerinde inga edilmis tiim
seyler ve mekanlar da sadece tahsis edildigi ve bu alanlarin her tirli masraflarinin taraflarinca karsilandigi
bagimsiz béliimlerce kullanilacaktir. Sinpas GYO EGE YAKAS| VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi
kapsaminda, yukarida belirtilen Blok Yapilar dahil parsel biinyesindeki tim blok ve blok niteligi tasimayan
yapilarda bagimsiz bolimi bulunan diger sair malikler, sinirlari isbu Yonetim Plani ekindeki EK-4te belirtilmis
olan ¢ati teras bahgelerinin ve burada bulunan seylerin tasarrufu haklarindan yukarida belirtilen Blok Yapilarin
belirtilen Bagimsiz Bolimlerinin Malikleri lehine gayrikabilirlicu olarak kat’i surette feragat etmislerdir.
Belirtilen bagimsiz bolimlerde, sinirlari isbu Yonetim Plani ekindeki EK-4'te belirtilmis olan c¢ati teras
bahgelerinin tasarrufu, tim parseldeki Bagimsiz Bolim Malikleri’nin ittifakla kabulu ve taahhidi ile yukarida
belirtilen bloklarin belirtilen bagimsiz bélimlerine tahsis edilmistir. Bu alanlar Ortak Alan, bu seyler Ortak Sey
addedilemez.

Kendilerine tahsis edilmis alan iceren bagimsiz bélimler, bu alanlara insaat ve imalat yapamazlar. Sinirlarini,
mevcut duvar ve parapetler disinda kagir duvar, parmaklik, paravan, cam, pvc, ahsap, aliminyum veya bunlara
benzer herhangi bir malzeme ile ceviremezler, cemakanla veranda sekline sokamazlar, pergola vb. imalat
yaptiramazlar. Binanin dis goriintisline zarar verecek, mimari biitinligl bozacak herhangi bir uygulama
yapamazlar. Onaysiz ve izinsiz yapilan imalatin sdkiilerek yapinin eski hale getirilmesi de ilgilisinin
sorumlulugundadir. Buna karsilik diger bagimsiz bolimler bu alanin Ortak Alan oldugundan bahisle kendilerinin
de tasarrruf edecegini 6ne slirerek bu bagimsiz béliimlerin teras kullanimlarina tahsis edilen alanlarindan
istifadesini engelleyemezler ve kendileri de bu alanlarin Ortak Yer oldugu veya Ortak Seyler barindirdig
gerekgesiyle yararlanmayi talep edemezler. Bu alanlarin, tahsis edilen bagimsiz bolim malikleri tarafindan;
sartname ve projesine uygun olarak, temiz halde ve miinhasiran teras olarak kullanilmasi zorunludur. Tahsis
edilen gati teras bahgelerinin peyzaj bakimlari, sulamasi, aydinlatiimasi vb. ilgili Kat maliki tarafindan
karsilanacaktir. Kendisine bahge tahsis edilmis kat maliki bahgesine ek bir peyzaj uygulamasi yapmak ister ise
sitenin genel konseptini bozmayacak sekilde, dikimine izin verilen ve Site Yonetiminden temin edilecek olan
Bitki Listesine uygun sekilde yapmak zorundadir (Ek:10). Kendisine bahge tahsis edilen bagimsiz boltim kat
maliki, teras alanlarindaki sert zemin ve yapay bitkiler ile var ise uygulamasini tamamladig peyzaj alanlarinin
bakim, sulama, aydinlatma vb. isletmelerini sitenin kalitesine uygun sekilde ylritmek zorundadir.

Bagimsiz bolim sahipleri, binanin dis gérintiisine zarar verecek ve dis gorlinlistint degistirecek mimari
bltunligl bozacak herhangi bir uygulama yapamazlar. Proje kapsamindaki pergola, kis bahgesi, kepenk,
panjur, stor, vb. elemanlarin renginin konsept bitlinligl agisindan degistirilmesi yasaktir. Onaysiz ve izinsiz
yapilan imalatin sokilerek yapinin eski hale getirilmesi de ilgilisinin sorumlulugundadir.

I Blok (KARSIYA REZIDANS)taki bagimsiz béliim malikleri bu maddede belirtildigi sekilde, alt katlarinda ticari
birimlerin oldugunu ve ticari birimlerin isbu yénetim planinda belirtilen sartlarda ve belirtilen fonksiyonlarda
isletilecegini gayrikabulu riicu kabul ederler.

Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi ndeki tiim bagimsiz bélim kat malikleri |
Blok, J Blok ve H Blokta ticari birimler oldugunu ve ticari birimlerin is bu yénetim planinda belirtilen sartlarda
ve belirtilen fonksiyonlarda isletilecegini gayrikabulu riicu kabul ederler.

Yukarida belirtilen blok sahipleri, cevrelerinde (6n ve/veya arka ve/veya yan kisimlarinda) bulunan ve sinirlari
bu Yénetim Plani ekindeki Vaziyet Planlari’nda EK-5’te gosterilmis olan bahge alanlarini tasarruf edeceklerdir.
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Bu Yonetim Plani ile belirtilen bloklara tahsis edilen bahge alanlarinda insa edilmis tiim seyler ve mekanlar da
sadece tahsis edildigi ve bu alanlarin her tirlii masraflarinin taraflarinca karsilandigi bloklarca/bagimsiz bolim
sahiplerince kullanilacaktir. Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS bloklari kapsaminda blok ve blok
niteligi tasimayan tim yapilarda bagimsiz bolimu bulunan diger sair malikler, sinirlari isbu Yonetim Plani
ekindeki Vaziyet Planlarinda EK-Ste belirtilmis olan bahge alanlarinin ve burada bulunan seylerin tasarrufu
haklarindan yukarida belirtilen bloklarin malikleri lehine gayrikabilirlicu olarak kat’i surette feragat etmislerdir.
Belirtilen bloklarda, sinirlari isbu Yonetim Plani ekindeki Vaziyet Planlarinda 'EK-Ste belirtilmis olan bahge
alanlarinin tasarrufu, tim parseldeki Bagimsiz Béliim Maliklerinin ittifakla kabulu ve taahhldd ile yukarida
belirtilen bloklara tahsis edilmistir. Bu alanlar Ortak Alan, bu seyler Ortak Sey addedilemez.

Kendilerine bahge alani tahsis edilen bagimsiz bélimler, sadece bahge sinirlarini kiigiik gocuk giivenligi ve evcil
hayvan sebebi ile sinirlandiriimasi talebi halinde Hmax = 150 cm ytiksekliginde ve sinir bitkisi icerisinde (bahge
siniri icinde) olacak sekilde, Site Yonetimince ve Gelistirici Firmaca belirlenen modelde cit bitkisi
yapabilecektir. Bu imalat Site Yonetiminin karari ile mimklnddr. Site Yonetimi’'nin belirleyecegi bitkilerle
b6lme yapabilirler. Yonetim Plani ekindeki bitki listesi disinda kullanilan herhangi bir bitkinin ortaya ¢ikaracagi
her turli sorumluluk ilgili kat malikine aittir. Bu konuda site yonetiminin higbir sorumlulugu yoktur. Kullanim
tahsisli bahge alanlarinda, Kat Maliki istedigi taktirde (kapal otopark Usti olan kisimlar haricinde) bahge
aydinlatma tertibati yaptirabilir; ancak, bu tertibati Site Yonetimi’nin uygun gorerek onayladigi aydinlatma
projesine gére yaptiracaktir. Tahsis edilen bahge alani yapi lizerine denk gelen durumlarda yalitima zarar
vermeden, sulama sistemine zarar vermeden, ¢im haricinde kok yapmayan ¢ali ve mevsimlik tlird bitkilerle
(cim, mevsimlik gicek ve yer ortiicti) bitkilendirme yapilabilir. Tahsisli bahgelerde site bltlnlUgu agisindan
kullanilabilecek bitkiler igin site yonetiminden onay alinmasi gerekmektedir. Sert zemin o6lglleri ve renkleri
degistirilemez. Bahgelerde capa— kazma-kiirek gibi el aletlerinin kullanilmasi izolasyona zarar verebileceginden
yasaktir. Aksi takdirde yalitimda olusacak deformasyon ve zararlar ile bundan kaynakli ortak alanlar ve diger
bagimsiz bolimlerde olusacak zararlar, bu zararlara neden olan Kat Maliklerince karsilanacaktir. Ayrica
bahgesindeki mevcut yesil alan disinda, diger alanlara ilave olarak yerlestirilecek saksilar i¢in her Imz’lik alana 1
adet olmak tizere (aralarinda 1er m. mesafesi olan) 200 kg agirhg1 gegmeyecek sekilde saksi yerlesimi, Site
Yonetimi onayi alinarak uygulanabilir. Tiim bunlara uyulmamasi halinde Site Yonetimi tarafindan belirlenecek
olan cezai islem uygulanacak olup, dogan tiim zarar, zarara sebep olan Kat Malikinden tahsil edilecektir.

Bu bahgelerde yapilacak aydinlatma miusterinin istegi halinde misteri tarafindan yaptirilacaktir. Aydinlatma
projesi icin Peyzaj Gelistirici firmaya basvurulmali ve Gelistirici firmanin verecegi sartname ile projeye uygun
olarak imalat yapilmalidir.

Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi’'nin ve/veya bagimsiz béliimlerin
kullanimindan dogan, proje genelinde ortak alanlarda mimarin, gelistirici firmanin, miteahhittin 6ngéremedigi,
sonradan ortaya ¢ikabilecek ihtiyaglara yénelik revizyonlar, Sinpas GYO ve Site Yonetimi tarafindan kabul
gbérmesi ve finansmaninin isletme giderlerinden karsilanmasi durumunda yapilabilecektir.

Kat maliki izin verilen ya da onaylanan proje disinda bir uygulama yaptigi takdirde Site Yonetimi tarafindan
noter kanali ile ihtar gekilir. Bu ihtarin Kat Malikine tebliginden itibaren 15 giin i¢cinde yapilan uygulama Kat
Maliki tarafindan dizeltilmezse Site Yonetimi ikinci bir ihtara gerek kalmaksizin yapilan uygulamayi kaldirabilir.
Bu durumda olusacak tiim maliyetler ilgili Kat Malikine rlicu edilecektir.

Kendilerine bahge alani tahsis edilen bagimsiz bélimlerin, bahge alanlarinda bitkilendirme ve yapisal
sinirlandirmalari ve igerikleri isbu Yonetim Plani ekindeki EK-5'te tanimlanmistir.

Buna karsilik diger bagimsiz bélimler, bu alanlarin Ortak Alan oldugundan bahisle kendilerinin de tasarruf
edecegini 6ne sirerek bu bagimsiz bolimlerin bahge kullanimlarina tahsis edilen alanlarindan istifadesini
engelleyemezler ve kendileri de bu alanlarin Ortak Yer oldugu veya Ortak Seyler barindirdigi gerekgesiyle
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yararlanmay! talep edemezler. Bu alanlar tahsis edilen bagimsiz bélimlerce betonla kaplanmis alan/alanlar
hari¢ yesertilmis, bitkilendirilmis, temiz halde ve miinhasiran bahge olarak kullantlir.

Yine bahge veya teraslarda, ilgili bagimsiz bélimlerin sakinleri kullanimlarina tahsis edilen bahge alanlarinin
Uzerine ortiill bir golgelik yapmak isterlerse, bu golgeligin rengi, cinsi ve yapimi igin proje danisma kuruluna
basvurmalidirlar. Danisma Kurulu gerekli incelemeler ve diizenlemeler hususunda 6nerdigi ve onayladigi
konulari MYKya sunar. imalatlar MYK’nin onayladigi sarthame veya projeye uygun olarak yapilabilir. Bu
imalatlar Site Yonetimi karar defterine islenmesi ile mimkiind{r.

Bu Yonetim Planinda belirtilen sekilde bahge kullanim hakki tahsis edilen Bagimsiz Bolim Malikleri, kendilerine
tahsis edilen bahge alanlarinda, Blok Yapi ve ana tasinmazlarla ilgili sihhi tesisat, elektrik tesisati, kablolu veya
uydu yayin hatti, dogalgaz ile ilgili altyapi tesisati vb. var ise, bu birimlerde olabilecek bakim, ariza, tamir,
kontrol gibi faaliyetlere engel olamaz. Bakim, onarim, kontrol ariza gibi amaglarla yapilan miidahalelerde bahge
alanindaki déseme kaplamasina zarar verilmesi halinde bu zarar Site Yonetimince karsilanir.

Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi kapsaminda bulunan; 801 Ada 27 Parseldeki
acik ve kapali otoparklar; isbu Yonetim Plani ekindeki agik otoparklarin belirtildigi EK-2: ”Agik Otopark Plan
Semasi ve Agik Otopark Tahsis Listesi, kapali otoparklarin belirtildigi EK-3: Kapali Otopark Dagilimi Anahtar
Semasi ve tahsislerin gosterildigi “Kapali Otopark Tahsis Listesi ile bagimsiz bélimlere tahsis edilmistir.
Otopark tahsis edilen Kat Maliki, kendisine tahsisli otopark alaninin sayisinin, cinsinin, konumunun yetersiz
veya diger otoparklardan farkli oldugundan bahisle bu tahsise itiraz etmeyecegini, diger tahsisli otoparklardan
yararlanmaya, ticari olarak kullanilan otopark tahsislerinden ticari kar/alacak talep etmeyecegini gayrikabili
ricu kabul etmistir. Kendisine Engelli otopark tahsis edilmis engelsiz bir kat maliki, engelli bir komsusu
tarafindan talep edilen engelli otopark takasini kabul etmekle yikimladar.

Kat Malikleri, 6zel mulkiyet geregi kendilerine tahsisli bulunan alanlardan gegen elektrik, temiz ve atik su,
dogalgaz, telefon, TV yayini ve her tirli muhabere, alarm, ikaz, havalandirma, 1sitma/sogutma vb. sistemlerine
ait hat veya toprak Ustii ekipmanlarinin maliki olduklari veya kullanimlarina tahsis edildikleri alanlardan ve
ortak yerlerden uzaklastiriimasini/kaldiriimasini talep edemezler. ileride siteye saglanacak ortak hizmetler ile
ilgili olabilecek bu tlr kullanimlara (teknik hacim ve aksanlar ticari bagimsiz bélime ait olsa dahi) muvafakat
ettiklerini ve yukarida bahsedilen unsurlardan gikabilecek arizalarin giderilmesi, bakim, kontrol ve bunlar gibi
amaglarla yapilacak calismalara engel olmayacaklarini, diger Kat Malikleri lehine bila kabul-u riicu beyan
ederler.

Proje, isletme ve yasama gegis asamasina kadar olan siiregte tasarimda, planlamada, yapilanmada;
muhendislik, insan ve gevre yasami, sosyal alanlarin karisimi, genel konforu ve sitenin yasamanin devam
edebilmesi igin gerekli teknik sartlari diizenlemek adina peyzaj projesinde kullanilan bitki tirleri, géletler ve
oyun alanlari ve parsel blinyesindeki tiim sosyal donati alanlarinin, teknik alan, mekanik cihaz, havalandirma
Unitelerinin fonksiyonu, igerigi, olgileri, kapasitesi ve konumu gibi unsurlarda, proje ve imalatlarda gelistirici
firma degisiklik yapma hakkina sahip oldugu gibi bu alanlari kaldirabilir ya da yenilerini ekleyebilir. Ancak bu
cihaz ve metaryallerin ticari bagimsiz bélim isletmecisi tarafindan konulmasi durumunda, gelistirici firmanin
onayinin alinmasi gereklidir.

Yénetim planinin bu tahsislere iliskin hikiimleri, tahsis yapilan bagimsiz bolimlerin rizasi ve muvaffakati
olmadan degistirilemez. Degistirilmesi teklif edilmesi halinde degisiklige konu olan bagimsiz bélim maliklerinin
ugrayacagi zarar ve ayrica dairenin hali hazir rayi¢ bedelinin %30u kadar munzam tazminat ve ayrica deger
disimU bedeli hesap edilerek, degisikligi teklif eden veya edenlerce veya karara degistirilmesi yoniinde istirak
edenlerce 6denir. Bu 6deme degisiklik teklifinin kabul edildigi genel kurul kararinin alinmasindan itibaren 2 ay
icinde yapiimak zorunda olup 6deme yapilmadan degisiklik uygulamaya konulamaz. Bu 6demenin ifasindan;
degisikligi teklif eden, degisiklik yéniinde oy kullanan kat malikleri miteselsilen sorumludurlar.
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Bu tazminat ve munzam Odentilere fahislik, fazlalik, gabin iddialarinda bulunulamaz. Bu madde hikminin
degistirilmesi halinde degisiklige konu olan bagimsiz bolim malikleri ayrica hiikiim almaya, ihtara lizim
kalmadan yukarida yazili 6dentiyi almaya hak kazanirlar ve isbu 6dentiyi degisikligi teklif eden, degisiklik
yoniinde oy kullanan kat maliklerinden tahsil etmekte muhtardirlar. Degisiklik kararina konu olan bagimsiz
bolumun(lerin) malikleri 6dentiyi ifa ile sorumlu olanlar aleyhine higbir ihtar ve baskaca isleme gerek
kalmaksizin teminatsiz olarak ihtiyati haciz talep etmek hakkina sahiptirler.

Bu Yénetim Planinin zirindeki planin gosterdigi, bagimsiz boliimlerin, bagimsiz béliimlerin bitisigindeki bahge
alanlarinin ve ilgili planda belirtilen sair diger alanlarin sinirlari kesindir. Buradaki bagimsiz bélim sinirlarina,
tasarruf edilen alanlara fazlalik, Ortak Yer, Ortak Sey vs. adlarla itiraz edilemez, tashihi, tadili, takyidi
istenemez. Aksi halde degisiklik kararina konu olan Bagimsiz Bolim(lerin) Malikleri lehine uygulanan tazminat
hikamleri sinirlari degiserek zarar géren diger Bagimsiz Bolim Malikleri lehine de uygulanir.

1I-B. TICARi ALANLAR

| Blok (KARSIYAKA REZIDANS) zemin katta yer alan 01,02,03,04,05,06,07,08,09 nolu bagimsiz béliimler, J Blok
(Sosyal Tesis) 01 ve 02 nolu bagimsiz bolimler ve H Blok 01 nolu bagimsiz bolim, ticari bagimsiz bolimlerdir.

Ek-7’de tarali olarak gosterilen bolge ticari alan misafirlerinin ve araglarinin sirkilasyonu icin de kullanilan
sirktilasyon alanidir. Bu sirkiilasyon alani, ticari bagimsiz bélimler tarafindan site sakinlerini rahatsiz etmeyecek
sekilde kullanilacaktir.

801 Ada 27 Parseldeki | blokta bulunan ticari bagimsiz bolimler, hem site sakinlerine hem de site disindan
gelecek mugterilere hizmet verecektir. | bloktaki ticari nitelikli bagimsiz bélimlerin blok igi ortak alanlarinda
herhangi bir kullanimlari olmayacagindan, bu alanlara ait hicbir gidere de katilmayacaklardir (bkz. “EK—8: Genel
Giderlere Katilim Oranlari Listesi”). | BLOK (KARSIYAKA REZIDANS) ZEMIN KATINDA bulunan bu ticari birimler
site disindan misteri kabul edebilecektir. Ticari bagimsiz bolimlere site disindan misteri girisleri, kat malikleri
tarafindan kesinlikle engellenemez. Site yonetimi ticari bagimsiz béliimlere site disindan mdsterilerin giris-
cikislarini engelleyici taleplere izin vermez. ilgili ticari bagimsiz bélimlerin disaridan misteri kabul etmesinin
engellenmesi halinde, ticari bagimsiz bolim maliklerinin ve kiracilarinin ugrayacagi zarar, degisikligi teklif eden
veya edenlerce veya karara degistirilmesi yoniinde istirak edenlerce tazmin edilecektir. Bu tazmin; ilgili ticari
bagimsiz bolimin hali hazir rayi¢ bedelinin %30’u kadar munzam tazminat ve deger diisimi bedeli ile ayrica
kiracinin kira s6zlesme déneminin sonuna kadar olan kira bedelleri ile kiracinin veya ticari bagimsiz bélim
malikinin ilgili bagimsiz bélum igin yaptirdiklari tiim yatirim maliyetlerini (dekorasyon, franchising, personel
vb.) kapsamaktadir. Odeme, bu degisiklik teklifinin kabul edildigi genel kurul kararinin alinmasindan itibaren 2
ay icinde yapilmak zorunda olup 6deme yapilmadan degisiklik uygulamaya konulamaz. Bu 6demenin ifasindan;
degisikligi teklif eden, degisiklik yéniinde oy kullanan kat malikleri miteselsilen sorumludurlar.

J blokta yer alan ticari bagimsiz bélimler yalnizca kendisine tahsis edilen ve aktif olarak kullandigi tahsisli
alanlarinin isletme giderlerine katilacaktir.

801 Ada 27 Parseldeki H bloktaki ticari nitelikli bagimsiz bolimiin site ortak alanlarinda herhangi bir
kullanimlari olmayacagindan bu alanlara ait higbir gidere de katilmayacaklardir (bkz. "EK-8: Genel Giderlere
Katilim Oranlar Listesi”). H bloktaki ticari birim site disindan musteri kabul etmeyecektir.

I blogun 1. Bodrum katinda yer alan Sosyal Tesisler | blogun ortak alani niteligindedir.

Ozel miilkiyete ait J Blok 2 Nolu ticari bagimsiz béliim ve bu béliime tahsis edilen yerler, ortak alan
kapsaminda degerlendirilemeyecek olup tim kat malikleri bu duruma muvafakat ederler. J Blok 2 No’lu ticari
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nitelikli bagimsiz bolimin site ortak alanlarinda herhangi bir kullanimlari olmayacagindan bu alanlara ait higbir
gidere de katilmayacaklardir.

J Blok 1 nolu ticari bagimsiz béliim ve H Blok 1 nolu ticari bagimsiz bolim ve bu ticari bagimsiz bolimlere tahsis
edilen alanlar, EGE YAKASI bagimsiz bélumlerinin eklenti/mitemmim clizidir. Bu bagimsiz bélimler ve
bagimsiz bolimlere tahsis edilen alanlar bedelsiz olarak site yonetimine devredilmistir. Site yonetimi bu alani,
her turll giderlerini isletme projesinden karsilamak suretiyle ev sahiplerinin kullanimina agacaktir.

J Blok 1 nolu ticari bagimsiz béliimde yer alan Sosyal Tesisler, site yonetimi tarafindan isletilebilecegi gibi gelen
talep dogrultusunda 6zel bir islemeci ile yapilacak anlasma dogrultusunda da hizmet verebilir. Sinpas GYO EGE
YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Site Yénetimi (Merkez Yénetim Kurulu) tiim kat malikleri adina, bu
alanla ilgili 6zel isletmeci ile s6zlesme yapmaya, s6zlesme sartlarini tespite ve belirlemeye yetkili kilinmistir.

Tesisin site yonetimi tarafindan isletilmesi durumunda, bu alanin ortak kullanim alani olacagi kabullinden, her
turla gideri isletme bitcesine dahil edilecektir. Bu durumda, tesise site disindan kullanici kabul edilmeyecektir.

Tesisin 0zel bir isletmeci tarafindan isletilmesi durumunda, asagidaki 2 farkl modelden biri uygulanabilir:
1- Tesisin kullanim bedeli, tim kat maliklerinin (ticari bagimsiz bolimler harig) toplu Gyelik sistemi
dahilinde isletme giderlerine yansitilacaktir. Bu modelde tesis site disindan misteri kabul
edemeyecektir.

2- Tesisin isletmecisi, isteyen Kat Maliklerine Ucretli Giyelik sistemi ile hizmet verecektir. Bu tesislerin
disaridan musteri kabul edip etmeyecegi ile ilgili karari, Ege Yakasi MYK uyeleri ile ilgili bagimsiz
bolimin kat maliki verecektir.

Ticari bagimsiz bolimler sitenin ortak alanlarini, spor alanlari vb. yerleri kullanmadiklar (veya kismen
kullandiklari) ve konutlar oraninda site yonetim hizmetlerinden yararlanmadiklari i¢in hazirlanacak olan isletme
biitcesinde belirlenen isletme avanslari izerinden isletme gideri 6demezler. Odeyecekleri isletme giderleri
belirlenirken, bina ile ortak kullandiklari tiim teknik hacim ya da ortak kullanildigi taraflarca kabul edilen tim
alanlar igin gergeklesen isletme giderleri hesaba katilir. Her ticari Gnitenin katilm payi Site Yonetiminin
olusturdugu isletme bitgesinin dagitim sisteminde belirtilir.

Ticari bagimsiz béliimler icin Ozel olarak verilecek hizmetler ile bu hizmetler igin gérevlendirilecek miisterek
personelin maliyeti, sadece bu hizmetlerden faydalanan ticari bagimsiz béliimler tarafindan karsilanacaktir.

Jeneratoriinii ve mekanik Gnitelerini kendisi tesis ve temin eden ticari bagimsiz bolim isletme/isletmecileri, bu
Uniteleri site sakinlerini rahatsiz etmeyecek sekilde ¢alistirmak ve yasal standartlara uygun sekilde
gérinti/gurilth agisindan izole etmek zorundadir. Sitenin ortak jeneratériinden faydalanan ticari bagimsiz
bolum isletme/isletmecileri, kullandiklar elektrik enerjisi oraninda jeneratdriin enerji Gretim bedeline istirak
ederler.

Bu projede ticari birimler ile konut birimleri birlikte projelendirilerek, insa ve imal edileceginden, kat malikleri
bu konuda bilgilendirilmis ve karsiliklh miizakere edilerek mutabakat saglanmigtir.

Site icerisinde bulunan ve isbu yonetim planina tabi olan ticari alanlar gerek burada sayilan bagimsiz bolimler
gerekse Yasa ve/veya isbu yonetim planina uygun olarak ticari alan olarak belirlenecek ve/veya ihdas edilecek
diger bagimsiz bolimler ile bu bagimsiz bolimlerin kat malikleri, kiracilari veya her ne sebeple olursa herhangi
bir sahsi ve/veya ayni hakka dayali ve hatta herhangi bir hakka dayanmaksizin bu yerleri
kullanmakta/kullandirmakta olan gercek ve/veya tizel kisiler, site ve site sakinlerinin givenligi bakimindan
asagida bulunan hikimlere uygun hareket etmek zorundadirlar.
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Ticari alanlar site igerisinde, sitedeki bir blok icerisinde ya da site sinirlari igcerisinde ancak disariya agik sekilde
hizmet verme imkanina sahip olabilirler. Her durumda ticari alanlarin sitenin genel glivenligi ile iliskisi
olacagindan, yukarida sayilan ve s6z konusu bagimsiz bélimleri kullanmakta olan gercek ve/veya tizel kisiler,
gerek kendilerinin gerekse ¢alisanlarinin adli sicil kayitlarinin temiz olmasindan ve her tiirli hareket ve
davranislarindan birinci derece sorumludurlar. Ayrica ticari alan olarak belirlenen/belirlenecek bagimsiz
bélimleri her ne sebeple olursa olsun kullanmakta/kullandirmakta olan gercek veya tlzel kisiler gerek
kendisinin gerek calisanlari ile yardimci kisilerinin ve/veya bu kisilere her tiirli hizmet ve mal veren kisi ve
kuruluslarin kusurlu ya da kusursuz olarak ilgili yere, komsu veya diger ¢evredeki tasinmazlara, bunlarin mal
sahiplerine ve kiracilarina, siteye, site sakinlerine, bunlar ve/veya bunlar disindaki tG¢lincu kisilere verdigi her
turld zararlardan dolayi ortaya gikabilecek tiim sorumluluklari Gstlenmislerdir. Bu maddede sayilmayan,
kanundan, sézlesmeden ve/veya isbu yonetim planindan dogan diger sorumluluk halleri saklidir

Ticari alanlarda galistirilan tiim personelin site yonetimine bildirilmesi ve ise baslatilacak olan personelin kimlik
bilgileri, ikametgahi ve adli sicil kaydi ile diger bilgi ve belgelerinin de ise baslamadan evvel personelden
alinarak site yénetimine ibrazi zorunludur. Bu bilgi ve belgelerin dogrulugundan s6z konusu bilgi ve belgeleri
site yénetimine sunmakla sorumlu olan kisi/ler sorumludur.

Ticari alanlari her ne sebeple olursa olsun kullanan/kullandiran gercek ve/veya tiizel kisiler yiiz kizartici
suglardan (adam éldiirme/yaralama, hirsizlik, taciz/tecaviiz, cinsel suglar, gasp, dolandiricilik vb.) sorusturma
veya kovusturma gegirmis, bu gibi suglardan hikim giymis ve/veya adli sicil kaydina islenmis hicbir personeli
sigortall veya sigortasiz ise alamaz, ¢alistiramaz.

Her ne sebeple olursa olsun ticari alanlari kullanmakta/kullandirmakta olan gercgek veya tlzel kisiler, site
glivenligi ile dogrudan iliskili oldugundan olumsuz sicil kaydi bulunan higbir personelin galistirilmamasindan ve
istenen tlim bilgi ve belgeleri site yonetimine sunmaktan sorumludur. Bu kapsamda site yonetimi ticari alanda
¢alisan bu tip kisiler ile istenen bilgi ve belgeleri ibraz edilmeyen kisilerin, durumlarinin tespit edildigi glinden
itibaren site igerisine girip ¢ikmasina engel olma hakkina sahiptir. Bu kisilerin herhangi bir sekilde site icerisine
girmelerine imkan saglayan, istenen bilgi ve belgeleri site yonetimine ibraz etmeyen ve ticari alani her ne
sebeple olursa olsun kullanmakta/kullandirmakta olan gercek veya tiizel kisilere site yonetimi tarafindan yazih
ihtar ile uyarida bulunur ve belirtildigi tGzere ilgili kisi ve personellerin siteye girisine izin verilmez. S6z konusu
ihtara ragmen ilgili kisi veya personelin galistirilmaya devam edilmesi halinde site yonetimi, yonetim planinin
ilgili hikiimlerine uyulmadigi gerekgesi ile tim kat maliklerini bilgilendirmek de dahil olmak ve bununla sinirli
olmamak tizere gerekli tim 6nlemleri almak, s6z konusu aykirilik giderilene kadar aykiriliga sebep olan ticari
alanla ilgili siteye giris ¢ikis izni vermemek gibi Yasa ve yonetim plani kapsaminda s6z konusu olan/olabilecek
her turl yaptirimlari uygulama hakkina sahiptir.

UCUNCU BOLUM
KAT MALIKLERI iLE KAT iRTIFAK HAKKI SAHIPLERININ HAKLARI

MADDE 6 — KENDILERINE TAHSIS EDILEN BOLUMLER UZERINDE

irtifak Hakki Sahipleri ve Kat Malikleri, kendilerine tahsis edilen bagimsiz blimler tizerinde, isbu Yénetim Plani
ve Kat Miilkiyeti Kanununun ilgili hiikiimleri sakl kalma kaydi ile, Medeni Kanununun ve Kat Mulkiyeti
Kanununun tanidigi bltln hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat Malikleri ve irtifak hakki sahipleri, Belediye nizamlarina, ana yapinin dis estetigine ve Sinpas GYO EGE
YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesinin genel mimarisine ve tim projelerine aykiri olmamak,
diger paydaslarin zarar ve ziyanlarina meydan vermemek, kullanma haklarini ihlal etmemek ve isbu Yonetim
Plani’nin 10.2 maddesinde yonetim plani ile kabul edilen hususlara aykiri olmamak kaydi ile ve yapilacak
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masraflarin tamami kendisine ait olmak sartiyla, kendi tasarruf sinirlari iginde, diledikleri degisiklik ve yenilikleri
yapmakta, tamamen serbesttir.

Bu husus bitiin bagimsiz bolimler icin muteber olup, diger paydaslar, bu tarz degisikliklere itiraz edemezler.
isbu Yonetim Plani ile gerekli paydas muvafakati verilmis addolunur. Dis estetik kararlari Sinpas GYO EGE
YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi’nin Proje Gelistirici firmasi olan Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A. S.”ye ve Proje Miellifine aittir.

MADDE 7 - BAGIMSIZ BOLUM TAHSISLi VE ORTAK YERLER UZERiINDE

Kat Malikleri, Ortak Yerleri asagida gosterilen sinirlamalara riayet etmek sartiyla, kullanma hakkina sahiptirler.
a) Kat Malikleri, irtifak hakki sahipleri, kiracilari intifa veya stikna hakki sahipleri yahut bunlarin gegici yahut
devamli misafirleri, Blok Yapi insaat sahasi disinda kalan ve bisiklet parki ve otopark olarak tahsis edilen
alanlar haricinde, bahgesinin higbir yerine, higbir sekil ve surette otomobil, motorsiklet, bisiklet vb. arag ve
ekipman birakamazlar, park edemezler.

b) Kat Malikleri, Ortak Yerler'de ve herhangi bir bagimsiz bolime tahsisli mahallerde (tahsis edilen Kat maliki
harig), herhangi bir tadilat veya ilave yapamazlar.

c) Dekorasyonsuz ev satin alan Bagimsiz Bolum Malikleri, gelistirici firmanin teslime davet ettigi tarihten
itibaren 6 ay icerisinde dekorasyonlarini tamamlamak zorundadirlar. Kat Maliki, dekorasyon nedeniyle Blok
Yapliya ve diger Bagimsiz Bélim Maliklerine verdikleri/verecekleri her turli zararlar tazmin etmekle
yukumlidur. Dekorasyonu bu siire icinde tamamlayamayan Bagimsiz Boliim Maliki, dekorasyonu nedeniyle
Blok Yapi'ya ve diger bagimsiz bolim maliklerine vermesi muhtemel zararlarin teminati olarak 10.000, -
ABD dolarini veya kabulii halinde bu tutarda teminat senedini Yonetime veya yonetimin kurulmamis

olmasi durumunda Sinpas GYO A.S.ye tevdi eder. Bagimsiz bolim sahibinin 6 ay sonunda dekorasyon
islemleri tamamlanmamis veya baslamamis olmasi halinde bono tahsil edilerek, tahsil edilen tutar site
yonetimi hesabina yatirilacaktir ve dogmus ya da dogacak zararlar bu meblagdan mahsup edilecektir.
Sinpas GYO A.S. bonoyu kendisi tahsil edebilecegi gibi dilerse, site yonetiminin teskilinden sonra bu bonoyu
Site Yonetimi adina Yéneticiye/profesyonel yénetim firmasina temlik edebilir. Ayrica dekorasyonunu
yaptirmayan veya bitiremeyen ya da 6. aydan sonra yaptiran tiim bagimsiz bolim malikleri, bu madde
kapsaminda olusan tiim zararlarin karsilanmasindan sorumlu oldugunun bilincinde olup verdigi teminat
bedeli yetmedigi takdirde veyahut teminat vermedigi takdirde olusabilecek tiim zararlarin sorumlulugunu
Ustlenerek tiim zararlari tazmin edecegini bilmektedir. Yine bu madde kapsaminda olusan tiim zararlardan
Gelistirici Firma Sinpas GYO A.Snin higbir sorumlulugu yoktur. Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA
REZIDANS Toplu Yapi Sitesi bu madde kapsaminda olusan tiim zararlari zarara neden olan kat malikinden
tazmin eder. Bu maddede belirtilen dekorasyondan kasit, asma tavan, yer dosemesi, parke, fayans,
seramik désemeleri, siva, boya, duvar kagidi, daire ici kapi, dolap vb. mobilya ve tefrisat isleri, pis su-temiz
su dahil olmak lizere her tiirli tesisat vs. galismalari olup, bu nitelikte olmayan tamirat, tadilat ve islemler
icin bu madde hiikiimleri uygulanmaz. Bagimsiz boliim sahipleri dekorasyon galismalarini hafta ici 10.00-
18.00 saatleri arasinda yaptirabilirler. Pazar ginleri higbir sekilde sitede dekorasyon vb. galismalar
yapilamaz. Fiili teslimlerin basladigi tarihten itibaren 6 aylik siirenin sonuna kadar Cumartesi gtinleri 10.00-
17.00 saatleri arasinda dekorasyon vb. ¢alismalar yapilabilir. Bu sirenin bitimi ile Cumartesi gtinleri higbir
sekilde sitede dekorasyon vb. galismalar yapilamaz. 6 ay iginde dekorasyonunu yaptirmayan veya
bitiremeyen ya da 6 aydan sonra yaptiran tim Bagimsiz Bolim Malikleri, bu durumun ses, giriltii ve ingaat
kirliligine yol agacagini ve site yasamini olumsuz etkileyecegini ve Sinpas GYO AS’nin ve Sinpas GYO EGE
YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi degerinin imaj ve itibar kaybina yol agacagini ve
dolayisiyla Sinpasin zarara ugrayacagini kabul etmislerdir.

d) Bagimsiz Bolum Malikleri, (2B-Ticari Alanlar maddesinde belirtilen duruma gore, Ticari bagimsiz bélumler
harig) hicbir sekilde, ¢atiya, balkonlara, dis cepheye, bahge alanlarina veya buna benzer yerlere Site
Yonetimi’nce konulan mevcut ¢anak antenler disinda farkli veya ilave ¢anak antenleri, telsiz antenleri, TV
antenleri takamazlar; bayrak flama, reklam panosu veya ilan asamazlar. Bu tip uygulamalar yapan kat
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malikine Site Yonetimi, masrafi kat malikinin kendisine riicu edilmek lizere noter kanali ile ihtar cekerek

kaldirilmasi icin 3 giin siire verir. Yine kaldiriimadigi takdirde kaldirilmayan her giin i¢in 50 S ceza isletilir.
Ceza ilgili ayin aidat 6deme siiresi sonunda makbuz ile belgelenir ve kat malikinin borcuna eklenir. Bu tip
islemlerden elde edilen gelirler site yonetimi bltcesine eklenerek site giderlerinden diisiliir.

e) Kat maliki ve kiracilari, dis cephelere, balkonlara, ana girise, kat aralarindaki bosluklara, ¢atiya, kendi
bagimsiz boliimlerini cam, pvc, ahsap, aliminyum, vb. ile kapatamazlar, pergola vb. yaptiramazlar. Binanin
dis gérintusiine zarar verecek, mimari bitlnligl bozacak herhangi bir uygulama yapilamaz. Onaysiz ve
izinsiz yapilan imalatin sokilerek yapinin eski hale getirilmesi de ilgili kat maliki ve kiracinin
sorumlulugundadir.

f) Proje Gelistirici firma olan Sinpas GYO A.S. ve Site Yonetiminin uygun gordgi yerler disinda bir yere klima
dis Unitesi monte edemezler. Site Yonetiminin onay vermemesi veya ilgili Kat Maliki veya kiracinin Site
Yonetiminin bilgisi disinda klima dis tnitesi veya buna benzer herhangi bir ekipmanin dis cepheye monte
edilmesi sonucu tim yasal haklar sakli kalmak sarti ile, ilgili sahsin binanin dis cephe izolasyonuna veya
boyalara veya baska bir Kat malikinin veya Site Yonetiminin ugrayacagi zararlar buna sebebiyet veren Kat
maliki tarafindan karsilanir. Onaysiz ve izinsiz yapilan imalatin sékilerek yapinin eski hale getirilmesi de
ilgili kat maliki ve kiracinin sorumlulugundadir.

g) Kendi bagimsiz bolumlerini ve ilgili bolimlerin 6zel kullanim tahsislerini randevu evi, kumarhane veya
benzeri gibi ahlak ve adaba aykiri bir sekilde kullanamazlar, kullandiramazlar. Bu sekilde kullaniimasina
imkan verecek kiralama ve tahsis islemleri yapamazlar. Bagimsiz bolimlerde saatlik, glinliik ve haftalk
kiralamalar yapilamaz. Bahsi gegen sekillerde kullanima imkan verilecek kiralama ve tahsis islemleri
yapilamaz. Bu amagla higbir basil, gérsel yayinlarda ve internet sitelerinde ilan ve reklam verilemez.
Sitenin imaj ve itibarina zarar verecek olmasi nedeni ile sitenin adi kullanilamaz. Bu sekilde kiralama ve
tahsis islemi yaptigi tespiti halinde, sicak su, Isinma vb. hizmetler ile site yonetiminin verdigi tiim servis
hizmetleri yonetim tarafindan durdurulabilecegi gibi siteye giris kartlari da iptal edilebilecektir. Bu konuda
tespiti yapilan ilgili kat maliki, kiracisi, veyahut herhangi bir sekilde bagimsiz béliimden yararlanan kisi veya
kisiler Site Yonetimi tarafindan yazili ihtarin gonderilmesinden itibaren bu duruma son verilmedigi takdirde
Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 25. ve 33. Maddesi kapsaminda hakimin miidahalesi de dahil olmak tizere tim
hukuki ve cezai yollara basvurulmasinin yanisira site yénetiminin belirleyecegi oranda ilgili bagimisz
bollime ayrica para cezasi tahakkuk ettirilecektir.

h) 3 aydan kisa sireli kiralamalarda kiracinin siteye giris ¢ikislarda otomatik giris sistemini ve sosyal tesis vb.
alanlari kullanamayacagini hem kat maliki hem kiraci pesinen kabul eder. Bu durum isletme giderinin
6denmesinden imtina edilmesine sebep degildir.

i) Bagimsiz bolimlerin balkon ve pencelerinden hali, kilim vb. seyler silkeleyemezler, su ve benzeri seyleri
dokemezler, ¢cop atamazlar, pencere iglerinde kuslara yem veremezler, kedi ve kdpek gibi hayvanlara
yemeleri i¢in yiyecek maddelerini pencereden atamazlar. Kurutmak maksadiyla da olsa gamasir
balkonlarinin haricinde, binalarin dis cephesine veya distan goriilebilecek yerlerine ve bahgelere hali, kilim,
¢amasir vb. asamazlar.

j) Kendi bagimsiz bolimlerinde diger Kat Maliklerini rahatsiz edecek sekilde glriltii yapamazlar, gece geg
saate kadar siiren toplantilar tertip edemezler, nisan, diiglin gibi toplantilarda diger Kat Maliklerini
rahatsiz etmemeye 6zen gostermek zorundadirlar. Kort dahil tim agik spor alanlarini sabah 09:30’dan
once, aksam da saat 22:00den sonra kullanamazlar. Toplu Yapi yonetimi gerekli siikiinet tedbirlerine yer
vererek gece yapilabilecek spor aktivitelerine izin verebilir ve yine bu saatleri degistirebilir.

k) Kat malikleri, Kat Miilkiyeti Kiitiglinde; EGE YAKASInda mesken olarak gosterilen bagimsiz bolumleri,
konut disinda, baska hicbir maksat i¢in kullanamazlar, baska maksatla kullanilmak lzere kiralayamazlar,
satamazlar. Kat malikinin gelistirici firmadan konut olarak teslim aldiktan sonra, bu bagimsiz bélim ile ilgili
konut tercihini degistirmesi halinde, ilgili bagimsiz bélimiin muhatap olacagi vergi, harg, vergi ve harg
artislari vb. ile bunlardan kaynaklanacak cezalar ve ferilerini kat maliki 6demekle mesuldiir. Bu konuda
gelistirici firmaya herhangi bir ceza ya da kusur atfedilemez. Bagimsiz boélim{in mulkiyetini satin alan kisiye
devrolmamasindan dolayi gelistirici firmaya yansiyacak herhangi bir ceza ya da maliyet satin alan kisiye
ricu edilir.
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1) I bloktaki fiilen konut olarak teslim edilen bagimsiz bélumler, maliki tarafindan gerekli mimari ve yasal
dizenlemeler yapilarak, bu yasal diizenlemelerin geregi olusabilecek vergi, harg vs. tim masraflari 6demek
suretiyle Home Ofis olarak kullanabilirler. Bu kullanimdan kaynakli olusabilecek vergi, har¢ vb masraflari
ilgili kuruma ve/veya Gelistirici firmaya 6demekle yukimltdirler. Yine Home Ofis olarak kullaniimasina izin
verilen bagimsiz bolimlerde kesinlikle emlak ve aracilik hizmetleri ofisi (buna hizmet edecek nitelikte
yerlerin agilmasi ve faaliyet sirdiirmesi) vb. isyeri olarak kabul edilen yerler agilamaz.

m) Kat milkiyeti kitliglinde Mesken olarak kullanilacagi belirtilen bagimsiz bélimlerden, Kat Mulkiyeti
Kanununun 24. Maddesinde belirtilen Yasak islerin yaninda hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza
laboratuvari gibi miiesseseler kuramayacaklari gibi, sinema, tiyatro, kahvehane, kuliip, bar, dans salonu,
pavyon, elektronik oyunlar salonu vs. gibi eglence yerleri ile, sendika, dernek, resmi daire, kurshane,
lokanta, pastane vs. gibi ve imalathane, boyahane, temizleyici, diikkan, emlakgi, galeri, butik vs. gibi
isyerleri, spor, bale, moda salonu, kuafér salonu, kres, cocuk yuvasi gibi is yerleri kesinlikle agamazlar.
Meskenler biro (Doktor, Avukat, Muhasebe vs.) igin dahi olsa mesken disinda kullaniimasi kesinlikle
yasaktir. Meskenlerde hangi maksatla olursa olsun kurs agilamaz. Bu bagimsiz béliimler minhasiran
mesken olarak kullanilir. Her ne nam altinda olursa olsun isyeri olarak kullanilamaz, diizenlenemez, tabela
asilamaz.

n) Site cevresi cevrili olup, giris-cikis tek veya daha fazla noktadan kontrollu olarak saglanacaktir. Bu nokta,
site glivenlik gérevlilerince 24 saat koruma ve denetim altinda tutulacaktir. Bu korumanin ve glvenlik
isletme modelinin denetimi site yonetiminin sorumlulugundadir. Site Yonetimi tarafindan gerekli gorilmesi
halinde, masraflari ve tiim giderleri kat maliklerine ait olmak lizere, parsel sinirlarinda giivenligi saglayacak
sekilde, mevzuata uygun ylikseklikte, duvar, ¢it, kapi, gegis vb. imalatlar yapilabilir, bu alanlarda giivenlik
noktalari olusturulabilir. Tiim kat malikleri bu hususa pesinen muvafakat etmislerdir.

0) Bagimsiz bolimlerde kopek vs. hayvan beslenmesi, ancak komsuluk hukuku ve husniyet kaidelerine aykiri
olmamak ve Toplu Yapi Sitesinin ortak alan yapi ve alanlarina zarar vermemek kaydi ile mimkunddr. Bu
konuda ana sart Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesindeki diger Bagimsiz
Bo6lim Malikler’ini rahatsiz etmemek ve Ortak Alanlara zarar vermemektir. Kat malikleri hayvanlarini
ozellikle gocuk oyun parklari ve sosyal alanlardan uzak tutmak ve gerekli tedbirleri almakla ylkimltadar.
Aksi takdirde bu gibi hayvanlar bulunduramazlar.

p) Bagimsiz bolimleriyle, tahsisli ve Ortak Yerler'de patlayici veya pis kokulu veya radyoaktif maddeler
bulunduramazlar ve diger Bagimsiz Bolim Malikleri’ni rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapamaz, toz
cikartici calismalarda bulunamazlar.

q) Bagimsiz Bolim Malikleri, sitede ikamet eden diger komsularinin rahat ve huzurlarini temin maksadi ile
resmi tatil glinlerinde konutlarinda dekorasyon, tadilat veya tamirat gibi ¢calismalar yapamazlar.

r) Bagimsiz béliimlerinde, Tiirkiye Sigorta Yangin tarifesinde ’Bina iginde Fiyat Zammi’ gerektirecek Yangin
ihtimalini Arttirici veya Yangin Vukuunda Kolay ve Agir Hasar Verici Mahiyette olan bilumum maddelerin
bulundurulmasi yasaktir.

s) Bagimsiz Bolum Malikleri, diger bagimsiz bolimlerde, tahsisli ve Ortak Yerler'de, meydana gelen arizalarin
giderilmesi icin ve/veya periyodik bakim gerekmekte ise, kendi bagimsiz boéltimlerine girilmesi gerekiyorsa
buna misaade etmek mechuriyetindedirler. Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi
gerekir. Bu nedenle Bagimsiz Bolum Malikleri veya orada oturanlarin zarar gérmeleri halinde, lehine
misaade edilen tarafin bu zarari derhal 6demesi ve zarar gidermesi zorunludur.

t) Gelistirici firma tarafindan yerlestirilen, kat malikinin kendi blogu da dahil olmak tzere, site igerisindeki,
mesken ya da ticari olmasina bakilmaksizin tim blok cephelerinde yer almasi halinde, cephe aydinlatmalar,
Site konseptinin ve algisinin bir pargasi olup, tim kat malikleri is bu yonetim plani ile cephe lzerinde yer
alacak olan isikli ve/veya i1siksiz reklam panolarina, cephe ve diger aydinlatmalara muvafakat etmislerdir.

u) Bagimsiz Bolium Malikleri, yizme havuzunun, spor tesislerinin, agik otoparklarin, ¢op alanlarinin, gocuk
oyun alanlarinin, sosyal ve rekreasyon tesislerinin ve yiirliyls alaninin Toplu Yapiya ait Ortak Yapi ve Ortak
Seyler’in, kendi Blok Yapisinda oldugundan bahisle diger bagimsiz boltimlerin kullanimini engelleyemez.

Bu birimleri, kendi Blok Yapi/Yapilarinda barindiran Bagimsiz B6lim Malikleri Sinpas GYO EGE YAKASI VE
KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesinin diger bagimsiz boltimleri lehine bu haklarindan feragat
etmiglerdir. Ayni sekilde diger bagimsiz boliim sahipleri de bu birimlerin kendi Blok Yapi/Yapilar'inda
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olmadigini 6ne sirerek isletme giderine katilmaktan imtina edemez. Bu birimler Sinpas GYO EGE YAKASI VE
KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapinin Ortak Alanlari, seyleri olarak kabul edilmis olup, tek parsele ait veya
kamuya terk edilmis olsa dahi bakim, koruma, yenileme, gelistirme giderleri Sinpas GYO EGE YAKASI VE
KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapr’'yi olusturan tiim bagimsiz bélimlerin dolayisiyla Site Yonetiminin
sorumlulugundadir.

v) Yukarida yazili kullanma ve faydalanmaya iliskin hususlar isbu Yénetim Plani’'nda, Kat Mulkiyeti Kanununda
ongorilen hak ve mukellefiyetler, bagimsiz bélimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar ile
faydalananlar tarafindan da aynen yerine getiriimek mecburiyeti vardir. Bagimsiz Béliim Malikleri
kiracilarina ana gayrimenkule ait Yonetim Plani’ndan bir niisha vermek ve kira kontratina buna ait hikiim
koymak zorundadirlar.

w) Kat malikleri kiracilar degistikce yeni kiraci veya kendi bélimlerinde baska sifatla oturacaklarin ad—
soyadlarinin, is adresini ve telefon numarasini igeren irtibat bilgilerini kiraci tasinmadan 6nce Toplu Yapi
Site Yonetimi’ne bildirmeye veya mevcutsa kira sdzlesmesinin bir 6rnegini vermeye ve bagimsiz bolimde
oturanlara borg ve hikiimlerini bildirmeye zorunludur. Kiracilarin bagimsiz bolimden tasinmadan 6nce
Site Yonetimi ile hesap mutabakati yapmasi gerekir. Aksi halde bagimsiz bélime iliskin herhangi bir borg
kaydi olmasi halinde kat malikinin muvafakati olmadan site icerisine nakliye araci alinmayacaktir.

x) Sitedeki bagimsiz bolimlerin satis ve kiralama islemlerinde hizmet veren emlakgilarin anlasmali olduklari
bagimsiz bolime iliskin kiralama veya satisa yetkilendirdiklerine dair belgelerin Site Yonetimi’ne sunulmasi
sarttir. Aksi halde siteye girislerine izin verilmeyecektir.

y) Kat malikleri, kendi bagimsiz boéltimlerine iliskin olarak yangin, hirsizlik, cam kirilmasi, deprem, yer kaymasi,
grev—Ilokavt, kargasalik, kot niyetli hareketler, teror, i¢ ve dis nedenlerle su baskini, komsuluk haklarindan
dogan mali mesuliyetler, dekorasyon, hasar nedeni ile konut degistirme masraflari, enkaz kaldirma
masraflari vb. nedenlerden dogabilecek zararlara karsi zorunlu dogal afet sigortasi ve esya sigortalarini
yaptirmak zorundadirlar. ilgili sigorta evraklarinin bir kopyasini site yénetimine iletmek ile yukimltdirler.
z) Bloklardaki zemin kat bagimsiz bélumlere tahsisli bahge alanlari ile ilgili olarak, bu alanlar; yalitimlari,
sulama sistemleri, toprak serimi ve ¢cimlendirmesi yapilmis olarak kat malikine teslim edilecektir.
Kendilerine bahge alani tahsis edilen bagimsiz bélimler bu alanlara insaat ve imalat yapamazlar. Sinirlarini
kagir duvar, parmaklik, paravan veya bunlara benzer herhangi bir malzeme ile ¢ceviremezler. Sadece bahge
sinirlarini kiigiik cocuk giivenligi ve evcil hayvan sebebi ile sinirlandiriimasi talebi halinde Hmax : 150 cm
yuksekliginde ve sinir bitkisi icerisinde (bahge siniri icinde) olacak sekilde, Site Yonetimince ve gelistirici
firmaca belirlenen tiirde it bitkisi yapilabilecektir. Bu imalat Site Yonetimi karar defterine islenmesi ile
mumkinddr. Site Yonetimi'nin belirleyecegi bitkilerle bélme yapabilirler. Bu alanlarda yalitima zarar
vermeden, sulama sistemine zarar vermeden, ¢im haricinde kok yapmayan ¢ali ve mevsimlik tlird bitkilerle
(cim, mevsimlik gicek ve yerértiicl) bitkilendirme yapilabilir. Tahsisli bahgelerde site bitinlugi agisindan
kullanilabilecek bitkiler igin site yonetiminden onay alinmasi gerekmektedir. Bahgelerde yer alan decklerin
ve seramiklerin bakimi bagimsiz b6éliimi sahibine aittir. Deck ve seramik 6lguleri ve renkleri degistirilemez.
Bahgelerde capa—kazma-kiirek gibi el aletlerinin kullaniimasi izolasyona zarar verebileceginden yasaktir.
Aksi taktirde yalitimda olusacak deformasyon ve zararlar ile bundan kaynakli ortak alanlar ve diger
bagimsiz bolimlerde olusacak zararlar, bu zararlara neden olan Kat Malikleri’nce karsilanacaktir. Ayrica
bahgesindeki mevcut yesil alan disinda, diger alanlara ilave olarak yerlestirilecek saksilar icin her Imz’lik
alana 1 adet olmak Uzere (aralarinda I’er m. mesafesi olan) 200 kg agirligi gegmeyecek sekilde saksi
yerlesimi, Site Yonetimi onayi alinarak uygulanabilir. Tim bunlara uyulmamasi halinde Site Yonetimi
tarafindan belirlenecek olan cezai islem uygulanacak olup, dogan tiim zarar, zarara sebep olan Kat
Maliki’'nden tahsil edilecektir.

Bu bahgelerde yapilacak aydinlatma kat malikinin istegi halinde kat maliki tarafindan yaptirilacak olup Site
Yonetiminin verecegi sartname veya projeye uygun olarak yapilabilir.

Kendilerine bahge alani tahsis edilen bagimsiz béliimlerin bahge alanlarinda bitkilendirme ve yapisal
sinirlandirmalari ve icerikleri isbu Yonetim Plani ekindeki 'EK-4te tanimlanmustir.
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Sosyal Tesis/Tesisler’in her tiirli isletme ve amortisman giderlerinin Site Yonetimi biitcesinden karsilanarak,
Site Yoneticiligi tarafindan isletilmesi durumunda; Site Yonetimi, Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA
REZIDANS Toplu Yapi Site sakinlerinin misafirlerinin havuz kullanimini talep etmesi durumunda, Site
Yonetiminin belirleyecegi licret karsiliginda yliizme havuzundan faydalanmasina imkan saglayabilir. Bu
rakam Site Yonetimince degistirilebilir. Havuz mekanlarinin kapasitenin lstiinde dolmasi halinde musait
oluncaya kadar kullanici alimi durdurulur. Kisi sinirlamasina Yénetim karar verir.

Tahsisli Depolarin Bakim ve Kullanim Sartlari asagidaki gibidir:

Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi kapsaminda bulunan bazi bagimsiz
bolimlerin tahsisli deposu bulunmaktadir. Bu tahsisli depolar, isbu Yonetim Plani ekindeki EK-3: Bagimsiz
Bolimlere Tahsisli Depo Alanlarinda tanimlanmustir.

Bu depo alanlarindan gegen Ortak Sey niteligindeki donatilarin periyodik bakimi, tamiri vb. teknik
gereksinimden kaynakli miidahaleler igin Site Yonetimi’nce bu mahaller kullanilabilecek olup, bagimsiz
b6lim maliki buna pesinen muvafakat etmistir.

Ek-3’te yer alan bagimsiz bolimlerin herbiri, bagimsiz bolimlerine tahsis edilen ve sinirlari isbu Yonetim
Plani ekindeki 'EK-3’te gosterilen depo alanlarindan ilgili mevzuat gercevesinde tasarruf edeceklerdir.
Herbir bagimsiz boliim, kendisine tahsisli olarak verilen depolarin bakim ve kollamasini yapmak ve tiim
masraflarina katlanmak zorundadir.

Depo alanlari, evlerde kullaniimayan, saklanmasi gereken esyalarin konuldugu bélim olarak diizenlenmistir.
Bu nedenle depo alanlarin farkh bir amag igin kullanilmasi, elektronik, beyaz ve diger tiim ev esyalarinin bu
alanlarda muhafaza edilmesi, kullanilmasi yasaktir. Yine Depo alanlarinda ancak Site Yonetimi tarafindan
izin verilen malzemeler saklanabilir. Depo alanlarina, koku yapan, nem ve rutubete dayanmayan, su ile
temasinda bozulan, kimyasal madde iceren, yanici olan maddeler konulmasi ve bu alanlarda yasadisi
madde bulundurulmasi yasaktir.

Bu alanlara acil midahele edilmesi gereken hallerde, Site Yonetimi tarafindan bu alanlari kullanan bagimsiz
bolim sahibine bildirimde bulunulmaksizin ve izni alinmaksizin miidahale edilebilir. Site Yonetimi tarafindan
bu nedenle yapilan masraflar kat maliki hesabina yapilir ve yine Site Yonetimi tarafindan belirlenecek olan
ceza kat malikinden tahsil edilir.

Kat Malikleri, 6zel mulkiyet geregi kendilerine ait bulunan depo alanlarindan gegen elektrik, temiz ve atik
su, dogalgaz, telefon, TV yayini ve her tirli muhabere, alarm ve ikaz sistemlerine ait hat veya toprak tsti
ekipmanlarinin uzaklastiriimasini talep edemezler. Yine kat malikleri ileride siteye saglanacak ortak
hizmetler ile ilgili olabilecek bu tir kullanimlara muvafakat ettiklerini ve yukarida bahsedilen unsurlardan
cikabilecek arizalarin giderilmesi, bakim, kontrol ve bunlar gibi amaglarla yapilacak ¢alismalara engel
olmayacaklarini, diger Kat Malikleri lehine bila kabul-u riicu beyan ederler.

Ek—I'de gosterilen GURME CAFE gerekli asgari alt yapi ve dekorasyonu tamamlanarak teslim edilecektir.
igerisinde mutfak, cocuk oyun alani, wc ve oturma alanlari bulunan cafe, kat maliklerinin toplanma ve
organizasyon taleplerinin karsilanmasina yonelik hizmet verecektir. Bu alan site yonetimine teslim
edildikten sonra isletilmesi ile ilgili kararlar yénetimin uhdesindedir. isletmesi site ydnetimi tarafindan
yapilabilecegi gibi, bir isletmeciye de devredilebilir. Farkli bir icerik ve amagla kullaniimak istendigi takdirde,
konu ile ilgili karar blok temsilcileri toplantisi ve bu toplantida oy ¢oklugu ile alinir.

Tahsisli Tarla/Hobi Bahgelerinin Bakim ve Kullanim Sartlari asagidaki gibidir:
Kat maliklerine tahsis edilen Tarla/Hobi Bahceleri EK—6’da yer almaktadir. Bagimsiz Boliime tahsis edilen
Tarla/Hobi Bahgesi Musteri tarafindan asagida belirlenen kosullarda kullanilacaktir.
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Tarla/Hobi Bahgesi tahsis edilen bagimsiz béliim sahipleri, bu haklarini site sakini olmayan herhangi bir
kisiye devredilemez. Bahge icerisinde yapilacak tamir ve tadilat isleri, site yonetimine 6ncesinde bildirilmesi
kosuluyla, hafta i¢ci 10:00-16:00, hafta sonu 12:00-16:00 saatleri arasinda yapilabilir. Bahg¢enin tim bakim,
onarim ve tadilat islemlerine iliskin maliyetler kat malikinin sorumlulugundadir. Tarla/Hobi Bahgesi
icerisinde reklam igeren afis, branda vb. malzemeler kullanilamaz ve ticari amagl faaliyetlerde
bulunulamaz. Bahge kullanicilari ¢éplerini diizenli olarak belirtilen yerlere bosaltacaklar, cevre temizligine
6zen gostereceklerdir. Bahge kullanicilari Tarla/Hobi Bahgesini amacina uygun sekilde kullanacak, bahge
bakimli olacaktir. Bahge icindeki yapinin ve bahgenin gorinr alanlar her ne sekilde olursa olsun
kapatilamaz. Tarla/Hobi Bahgesinde evcil hayvan beslenemez. Kendilerine tarla/hobi bahgesi tahsis edilmis
bagimsiz bolim sahipleri, bu alanlarda depo vb. gibi kapali yapi insaati ve imalati yapamazlar. Sinirlarini
duvar, parapet, parmaklik, paravan, cam, PVC, ahsap, alimliinyum veya bunlara benzer herhangi bir
malzeme ile ¢eviremezler. Camekan ile veranda sekline sokamazlar. Pergola vb. yaptiramazlar. Her
tarla/hobi bahcesi komsuya gélge atmayacak sekilde maksimum 2 ml’lik sékulebilir takilabilir olmak
kaydiyla gélgeleme elemani yapabilir. Tahsis edilmis bahge alanlarindaki peyzaj uygulamalari, sitenin genel
konseptini bozmayacak sekilde, Giretimi yasaklanmis olan bitkiler haricinde, site yonetiminin denetiminde
yapilabilecektir. Tarla/Hobi Bahgesi sahibi, bahgesine 6zel sulama gerektiren bir bitki dikerse gerekli 6nlemi
almak kendi sorumlulugunda olacaktir. Ozel sulama igin sayag takilabilecek altyapi birakilmistir. Sayag
takilmasi tarla/hobi bahcesi sahibinin sorumlulugundadir. Saya¢c okumasi site yonetimi tarafindan yapilacak
ve Tarla/Hobi Bahgesi sahibine faturalandirilacaktir. Tarla/Hobi Bahgesi sahibi, tim bakim gerektiren;
otlanma, mantarlama, ilaglama, budama, glibreleme, ¢im bigimi gibi calismalarin yaninda diger tim
olumsuz gérintilere engel olunacak sekilde nlem alacaktir. Tarla/Hobi Bahgesi sahibi, alanin bakimini
yapmaz ise bu alanlarin bakimi Site Yonetimi tarafindan yapilir ve bakim masraflari ile Site Yonetimi
tarafindan belirlenecek olan ceza Tarla/Hobi Bahgesi sahibinden tahsil edilir. Projenin dis gériintlsine zarar
verecek, mimari butlinlGgl bozacak herhangi bir uygulama yapamazlar. Onaysiz ve izinsiz yapilan imalatin
sokllerek yapinin eski hale getirilmesi de ilgilisinin sorumlulugundadir. Yine kendisine Tarla/Hobi Bahgesi
alani tahsis edilen bagimsiz bolim kat maliki, bahge alanlartile ilgili her tirli tasarrufu ile ilgili Site
Yénetiminden ve Gelistirici Firmadan izin almak zorundadir.

Karsiyaka Rezidansta yer alan yaz - kis terasi Kullanim Sartlari asagidaki gibidir:

Barbekii ve sémineli seyir terasi olarak imal edilen bu teraslar, sadece KARSIYAKA REZIDANS site sakinlerinin
kullanabilecegi ortak alanlardir. Bu alanin giderleri Karsiyaka Rezidans kat malikleri tarafindan
karsilanacaktir.

DORDUNCU BOLUM
KAT MALIKLERIi VE KAT iRTiFAKI HAKKI SAHIPLERININ BORCLARI

MADDE 8 - GENEL KURAL

Bagimsiz bolim Kat Malikleri, kendi bagimsiz boéltimlerini, tahsisli alanlari, Ortak Yer ve Ortak Seyleri
kullanirken, kanun, yénetim plani, Kat Malikleri Kurulu karari ve bu kararlar dogrultusundaki yonetici
talimatlarina, dogruluk ve iyi niyet kurallarina uymak, birbirlerini rahatsiz etmemek ve haklarini ¢gignememekle
yikamltdurler.

Bagimsiz bolim kat maliklerinin borglarini belirleyen bu ve diger maddelerdeki kurallara, bagimsiz boliim
kiracilari, oturma hakki sahipleri yahut bagimsiz bélimlerinde, herhangi bir sebeple, siirekli olarak bulunanlar
dahil yerlesik ya da gegici tim site sakinleri uymakla mukelleftir. S6z konusu bu mikellefiyetlere riayet
hususunda, kendilerine yapilan yazili ihbara ragmen, ademi riayete devam eden kiraci, intifa ve/veya siikna vb.
hak sahipleri de bagimsiz bolim kat maliki ile birlikte ve miteselsilen sorumlu olurlar. Siteden bagimsiz bolim
almak isteyen alici, Site Yonetimine miracaat ederek varsa bagimsiz bolimiin ge¢gmis doneme ait isletme
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gideri, 1sitma, su vb. giderlerle birlikte isbu Yénetim Plani uyarinca tahakkuk etmis baskaca bir tazminat borcu
ve tlim bu borglara ait gecikme cezalari olup olmadigini 6grenmek zorundadir. Siteden bagimsiz béliim satin
alan yeni alici, varsa gegmis doénemde 6denmemis o bagimsiz bolimin isletme giderinden sorumludur. Sinpas
GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Site Yonetimi bu alacagi eski kat malikinden tahsil etme
yoluna gidebilecegi gibi, dilerse yeni malikten tahsil etme yoluna da gidebilir. Bu halde, yeni malik bu borcun
bagimsiz bolimin kendisi tarafindan satin alindigi déneme ait olmadigini 6ne silirerek borcun aslini, gecikme
cezalarini ve eski malikin Kat Miilkiyeti Kanunu ve isbu Yonetim Planindan dogan her tlrli borcunu
o6demekten imtina edemez.

Bagimsiz bolim Kat Malikleri ve diger kisiler, koku, gliriiltl, gorlinls ve sair sekillerde birbirlerini rahatsiz
etmemekle, pencere, balkon ve kapilardan bir sey dokilmesini, atilmasini, akmasini veya silkelenmesini
onlemekle, belediye zabitasi talimatlarina riayetle, glir(ilti etmemekle, genel olarak Sinpas GYO EGE YAKASI VE
KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Ana Tasinmaz, &zel olarak da Blok Yapi ile ilgili biitiin kararlara ve tedbirlere
uymak, gereginde bu tedbirleri almakla, binada can ve mal emniyetini saglamak hususunda parlayici, patlayici,
yanici veya tehlikeli madde bulundurmamak, yangin, su baskini gibi tehlikeleri 6nleyecek her tirli tedbiri
almak ve alinan tedbirlere uymakla yakimludurler.

internet, telefon, IPTV vb. hizmetler veren ve miilkiyeti kendilerinde olmak {izere gerekli altyapilarini yapan
kurumlar, ilgili kurulum ve bakim gibi hizmetlerini verebilmeleri igin Site Yonetimi tarafindan belirlenen ya da
belirlenecek ¢alisma saatleri ve talimatlar dogrultusunda siteye giris yapabileceklerdir. Ayrica bu kurumlara,
mulkiyeti kendilerinde olan altyapilariigin lcretsiz yer tahsis edilmis olup, Site Yonetimi ilgili kurumun yazili izni
olmadan bu altyapilarin yerinde degisiklik yapamayacaktir.

Site yonetimi Bagimsiz Bolim sahiplerinin giincel iletisim bilgilerini aylik periyotlar halinde
miy@sinpasgyo.com.tr e-posta adresine ya da Gelistiri Firma’nin belirttigi farkli bir e-posta adresine

iletecektir.

MADDE 9 - BLOK YAPILARIN BAKIMI-KORUNMASI VE ZARARDAN SORUMLULUK
9.1 Bakim Borcu:

Kat Malikleri, Toplu Yapi kapsamindaki Ortak Alan, Ortak Sey ve yapilarin, bagimsiz bélimlerinin bulundugu
blok yapilarin ve bu yapilar kapsamindaki Ortak Alan, Ortak Seylerin bakimindan ve korunmasindan
sorumludurlar. Bu sorumlulugun kapsamina gerek yapilarin gerekse bagimsiz boliimlerinin gerekse tahsisli
alanlarinin, Ortak Yer ve Seylerinin kullanilmasina 6zen gosterilmesi, her tiirli zarar verici davranistan
kaginilmasi da dahildir.

Bagimsiz bolim Kat Malikleri, sagilleri, intifa lehtarlari ve bagimsiz bélimlerde bulunan diger kisiler, Blok Yapiyi
temiz tutmak, Ortak Yer ve Seylerin, isler ve devamli servise amade durumda bulundurulmasina 6zen
gostermek, bu dogrultuda alinan karar ve yonetici talimatlarina ve Yénetim Sirketi’nin kurallarina uymakla
yikamltdurler. Her Kat Maliki, Blok Yapiya ve diger bagimsiz béliim Kat Maliklerine karsi sorumludur. Her Kat
Malikinin bu paragraftaki miikellefiyetleri Ana Tasinmaz ve Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS
Toplu Yapi Sitesinin biitlinG igin de aynen gegerlidir.

9.2 Koruma Borcu:
Bagimsiz bolim Kat Malikleri, kiracilari, intifa veya siikna hakki sahipleri, 7. madde hikmi mahfuz kalmak
kaydiyla;

9.2.a. Kendi bagimsiz bolimleri dahilinde belediyece onayli projelerine aykiri olarak, duvar éremezler, Ana
Yapinin ve bilhassa dis cephenin goriintii ve estetigini bozacak degisiklik, ilave tesis, onarim, boya vs.
yapamazlar.
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9.2.b. Toplu Yapi ve Blok Yapinin timinu ilgilendirebilecek ve yapilarin korunmasi ile ilgili olarak;

Kat maliklerinden biri, biitlin kat maliklerinin beste dordinin yazili rizasi olmadik¢a ana gayrimenkuliin Ortak
Yerlerinde insaat, onarim ve ilave tesisler, degisik renkte dis cephe badana veya boya yaptiramaz. Ancak,
Ortak Yer ve tesislerdeki bir bozuklugun Ana Yapiya veya bagimsiz bolim veya bélimlere zarar verdiginin ve
acilen onarilmasi gerektiginin veya Ana Yapinin giiglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit
edilmis olmasi durumunda, bu onarim ve gliglendirmenin projesine ve teknigine uygun bicimde yapiimasi
konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz. Bu durumda masraflar blok yapidaki tim bagimsiz béltim kat
maliklerine yénetim plani ekinde bulunan brit mzleri oraninda paylastirilir. Kat Maliki kendi bagimsiz
bolimiinde, ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim, ilave tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya
duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz bélimlerin baglantili yerlerinde, ancak bu bagimsiz bélim kat
maliklerinin ortak rizasi ile ve Site Yonetimine bilgi verip onay alarak ana yapiya zarar vermeyecek onarim, ilave
tesis ve degisiklik yapilabilir.

9.2.c. Kendi bagimsiz bélimleri iginde, Yapi Ruhsati Tadilati gerektiren bir degisiklik yapmak isteyen kat
maliki, blok yapidaki biitiin kat maliklerinin rizalarindan ve Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS
Toplu Yapi Site Yonetiminin olurundan baska ve mutlaka, Sinpas GYO A.S.'nin muvafakatini almak zorundadir.
Yapinin dis estetiginde yapilacak degisiklik ve diizenlemeler de ayni prosedire tabidir.

9.2.d. Kat Maliki, ic mimari/dekorasyon ¢alismalari esnasinda, konutun ruhsat projesine aykiri bir uygulama
yapamaz. Projeye ve ilgili bagimsiz bélimiine iliskin Yapi Kullanim izin Belgesi (iskan) siirecini ve bu belgenin
alinmasini olumsuz yénde etkileyecek uygulamalarda bulunamaz. Bu tip bir uygulama yapildiginin Site
Yoneticiligi, Yapi Denetim Firmasi ya da ilgili idare tarafindan tespiti durumunda ortaya gikacak her tirlt maddi
ve hukuki sorumluluk ilgili kat malikine aittir. Kat maliki, Yapi Denetim Firmasinin bu durumu ilgili idareye
bildirmekle ylikiimli oldugunu bildigini, konutun iskaninin alinmasi stirecinde ruhsata uygun hale getirilmesi
icin gerekli her tirli imalatin tarafindan yaptirilacagini ve bedelinin 6denecegini, aksi durumda konutun
iskanini almakla ilgili tlim idari, resmi silireglerin kat maliki tarafindan yuritilecegini, iskan 6ncesinde tadilat
ruhsati gerekmesi durumunda tadilat ruhsatini her tiirli bedel ve harci 6deyerek kat malikinin alacagini ve
konuta ait iskanin kat maliki tarafindan alinacagini ve bu konuda Sinpas GYO A.S.den ge¢mis ya da gelecege
yonelik herhangi bir talepte bulunmayacagini kabul beyan ve taahht eder,

9.2.e. Bagimsiz bolim kat maliklerinden biri, diger bagimsiz bélim kat maliklerinin timandn rizasini ve

Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Site Yénetimi olurunu ve Sinpas GYO’nun onayini
almadikga, blok yapinin Ortak Yerlerinde insaat, tadilat, ilave tesis, badana, boya yapamaz, Ortak Yer ve Seyleri
onaramaz, onlari degistiremez.

9.2.f. Tahsisli alanlarda, Blok Yapi’'nin tlim{ine zarar verecek nitelikte degisiklik, onarim ve tesisat yapilamaz.

9.2.g. Site icinde tasinma islemleri, site yonetiminden alinacak randevu dogrultusunda ve asagidaki prosedir
cercevesinde yapilacaktir. Tasinma islemi baslangicinda, sirasinda ve sonunda gerekli kontroller yénetimin
belirledigi kisi ya da kisiler tarafindan yapilacak ilgili evrak ve doklimanlar Gizerinden mutabakatlar saglanarak
tasinma islemi baslatilacak ve bitirilecektir. Strece ait formlar site yonetimi tarafindan temin edilerek kat maliki
ya da kiracisina imzalatilacaktir. Buna gore;

- Tasinma zaman aralig1 09:30 - 18:30 olarak belirlenmistir.

Tasinma sirasinda, blok giris kapilari sonuna kadar gerdirilmemeli, hidrolik sisteminin zarar gérmesi
engellenmelidir.

- Blok giris kapilarinin agik kalmasi icin, kapiya ve kaplamalara zarar verecek olan tas ve benzeri

maddeler sikistirilmamaldir.

- Blok giris kapilarinin agik kalmasi icin kapi altina ahsap takoz veya esnek bir malzeme, kapiya zarar
vermeyecek sekilde koyulabilir.

- Tasinma sirasinda, diger kat maliklerini rahatsiz etmeyecek sekilde sessiz ve 6zenli ¢alisiimalidir.
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- Blok g¢evresindeki ¢im alanlara malzeme koyulmamalidir.

- Kolon, duvar, blok camlari, asansor vb. Yerlere esya dayandirilmamaldir.

- Tasinma sonrasi ortaya ¢ikan karton kutu, koli, gazete, havali naylon vb. Materyaller ev sahibi
tarafindan génderilmelidir.

- Tasinma sirasinda azami dikkat ve hassasiyet gosterilmeli, hicbir noktaya zarar verilmemelidir.

- Tasinma sirasinda nakliye personelleri blok ve asansor iginde kesinlikle sigara icmemelidir.

- Tasinma sirasinda, nakliye firmasi personelinin veya kat malikinin verecegi hasarlardan 1. Derecede kat
maliki sorumludur.

- Tasinmadan kaynakli hasarlar tespit edilerek, imza altina alinacak ve kat malikinden tazmin yoluna
gidilecektir.

MADDE 10 - ORTAK GIiDERLERE KATILMA

Ana gayrimenkulin 6zelligi sebebiyle Ege Yakasi ve Karsiyaka Rezidans igin ayni isletme biitgesi icinde Ege
Yakasi, Karslyaka Rezidans ve ortak kullanim unsurlarinin yarattigi giderler ayri ayri belirlenerek isletme
bitgesi olusturulacaktir.

801 Ada 27 Parselin etaplar seklinde teslim edilmesi halinde, teslim edilmeyen etap/etaplar heniiz ingsaat
halinde olduklari icin bu etaptaki/etaplardaki ilgili bagimsiz bélimlerin sitedeki yasamlari teslimler ile
baslayacagindan isletme genel giderlerine teslimler ile birlikte katilmaya baslayacaklardir. Etaplar seklinde
teslim edilmesi halinde, teslim edilmeyen etabin/etaplarin ortak alan ve peyzajinin tamamlanmamis
olabilecegine tiim Kat Malikleri gayrikabili ricu muvafakat etmislerdir.

10.1. Genel olarak;
Bir bloktaki kat malikleri, diger bloklar icin ayrilmis Ortak Yer ve Tesislerin giderleri ile diger bloklarin kendi
giderlerine isbu Yonetim Planinda aksine bir hiikim yok ise katilmazlar.

10.2. Toplu Yapi Site Yonetimi, site sakinlerine, sitenin kalite diizeyine yakisan hizmeti verebilmek igin,
asagida belirtilen konulari ve bunlara ait sitenin ilk kurulum asamasinda yapilan masraflari biitgelendirerek
bltln bagimsiz bolim Kat Malikleri veya kulli ve clzi haleflerinden tahsil eder. Bunlar;

10.2.a. Sitenin Ortak Yerlerinden, kamuya terk veya 6zel mulkiyete tabi olup da Site Yoneticiliginin kullanimina
sunulan biitln yesil ve rekreatif alanlarin, géletlerin, gezinti alanlarinin, agik ve yari agik otoparklarin, cevre
duvarlarinin, site giris-gikis tinitelerinin ve sitenin isbu Yonetim Plani ile belirlenen diger bitin ortak
alanlarinin, ortak seylerin, sitenin yararlanmasina sunulmus alanlarin, sitenin kurulus amaglari dogrultusunda
tam olarak site sakinlerinin hizmetlerine sunulabilmesi igin ihtiya¢ duyulabilecek tim demirbas, ekipman vs.
malzemelerin, site genelindeki dekoratif unsurlarin, banklar, semsiyeler, peyzaj uygulamasi ve benzer unsurlar
ile Site Yonetimi kadrosunda gorevlendirilecek personelin giyinme, yemek ve barinma gibi ihtiyaclarin
karsilanmasina yonelik kurulum masraflari asagidaki 10.4.g. maddesindeki katim oranlari dahilinde bagimsiz
bolim Kat Malikleri ve killi ctizi haleflerinden tahsil edilir.

10.2.b. Ayrica kamuya terk edilmekle birlikte, toplu yapi adina kullanilan alanlar igin kamu kurum ve kuruluslari
tarafindan tahakkuk edilecek her tirli Gst hakki, kiralama ve ecri misil giderleri ile genel giderlerine, tim Kat
Malikleri isletme Biitcesinde belirtilen oranlarda katilacaklarini isbu Yénetim Plani ile kabul etmislerdir.

10.2.c. Mulkiyeti Gelistirici Firma veya Kat Malikleri’ne ait olmasa dahi sitenin sosyal tesisi ya da ortak alani
olarak kullanilan bagimsiz bélim niteligi tagiyan tiim alanlarin her tirli vergi, isletme gideri, bakim, onarim
yenileme vb. gibi tiim giderlerinin isletme blitgcesinden karsilanacagini ve milkiyet sahibine herhangi bir borg
ricu edilmeyecegine tiim Kat Malikleri muvafakat etmislerdir.
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10.2.d. Site Yonetiminin siteyi isletmeye aldiginda, sitenin kalite diizeyine yakisir hizmetleri verebilmesi igin
olusturulacak hizmet birimleri ile teknik ve idari birimlerin kullanacagi teghizat ve ekipmanlarin, telsiz,
bilgisayar donanimlari, ofis araglari, bilgisayar programlari, isletim sistemleri, dekoratif unsurlar, koltuk, masa,
sandalye ve buna benzer her tirli ofis ve diger kullanim araglarinin satin alinmasi ve dekorasyonu, hizmet
kalitesini artirmaya yonelik trafik tescili gerektirmeyen arag alimi, Kat Malikleri tarafindan ekstra talep edilen
fiziki glivenlik 6nlemlerinin alinmasi i¢in yapilan giderler gibi kurulum masraflari Yonetici tarafindan
bitcelendirilerek bitiin Kat Malikleri veya klli ve clizi haleflerinden 10.4.g. maddesinde belirtilen ortak
giderlere katilim oranlari tablosundaki oranlara gore tahsil edilir.

10.2.e. Site Yonetimi tarafindan, Proje Muellifi ya da Gelistirici Firma’nin projesinde 6ngérmedigi ancak
kullanimindan dogan ihtiyaglar veya yasam konforunun arttirilmasina yonelik bir takim imalat, is yapilmasina
ve hizmet verilmesine karar verilmesi halinde, bu hususlara iliskin yapilacak olan gider ve masraflar, Site
Yonetimi tarafindan bitgelendirilerek biitiin Kat Malikleri veya kiilli ve clizi haleflerinden, isbu Yonetim Plani
ekinde belirtilen ortak giderlere katilim oranlari tablosundaki oranlara gore tahsil edilir.

10.2.f. Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi, konumlandigi alan, uygulanan
proje, mimari tasarim, hizmet kalitesi, dekoratif unsurlar dikkate alindiginda st gelir grubuna hitap eden
seckin bir site oldugundan dolayi kat malikleri bu sitenin seckinligine uygun bir sekilde yonetilmesi icin
Yénetimce yapilan kurulum masraflari igin fahis ve liks harcamalar oldugundan bahisle bu masraflari
odemekten imtina edemezler.

10.2.g. Zemin/giris/bahce katlarinda bulunan ”Bahge tahsisli bagimsiz bélimlerin bahge bakimlari Site _
Yonetimi tarafindan yapilacak olup, bakim giderleri, kendilerine Bahge tahsisi yapilan bagimsiz bélimlere,
bahce metrekareleri/alanlari oraninda paylastirilacaktir.

10.2.h. Her ay resmi ya da 6zel idare ya da kurumlarca, site ya da bagimsiz bolimler adina alinan (isinma, su,
elektrik, bakim vb.) herhangi bir hizmete karsilik tahakkuk eden, 6demesi pesinen isletme biitgesi icinden
yapilmak zorunda olunan ve her bagimsiz bélim igin tahakkuku, yasa, yonetim plani ve diger dlizenleme veya
prosedirlerle belirlenmis yontemlere bagli olarak yapilabilen 6demelerden yasa ve/veya isbu Yénetim Plani
kapsaminda sorumlu olan tim kisiler, ilgili 6demeleri, site hizmetlerinin aksamasina sebep olmayacak sekilde,
eksiksiz ve zamaninda yapmakla yiikiimlldir. Bu 6demeler ayni zamanda bagimsiz bolime ait bir borg
oldugundan, ilgili bagimsiz bolimlerin mulkiyet, intifa ve sair ayni hak sahipleri ile kiracilar ve her ne sebeple
olursa olsun ilgili bagimsiz bélimu kullanmakta ve/veya bundan yararlanmakta olanlar, bagimsiz bélimin
teslim tarihinden itibaren bu 6demeleri yapmakla yikimludurler.

10.3. Her Bir Blok Yapinin Kendi Genel Giderleri:
10.3.a. Her bir Blok Yapi’ya ait sigorta primleri,

10.3.b. Her bir Blok Yapiya ait Ortak Yer ve Seyler’in bakim, onarim, gliclendirme, koruma ve glizellestirme
giderleri,

10.3.c. Sadece ilgili Blok Yapinin maliklerinin istifade ettigi Ortak Yerlerin/Tesisler’in isletme giderleri,
10.3.d. Tum bloklarin dis cephe temizlik ve bakim, onarim giderleri,
10.3.e. Asansor giderleri.

10.3.f. Her bir bloga ait tim aydinlatma, havalandirma, peyzaj aydinlatma, sulama, genel mekanik cihaz vb.
enerji giderleri ile birlikte bloga ait, 6zel sayaca ait kuruma 6denen fatura bedelleri.
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Her bagimsiz bolim, yukaridaki 10.3.a., 10.3.b., 10.3.c., 10.3.d., 10.3.e. ve 10.3.f. maddelerinde belirtilen ve
bulundugu Blok Yapr'yi ilgilendiren giderlerin tamamina, yine bitiin bagimsiz bolimlerin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere ait giderler ile sitenin tamamina yonelik verilen hizmetlere iliskin
(guvenlik, temizlik, peyzaj, enerji ydonetim hizmet bedeli vb.) tim diger giderler asagidaki 10.4.g maddesinde
belirtilen katilim oranlari uyarinca katilirlar. Blok bazinda giderler is bu hiilkme ve KMK 72. maddesine uygun
olarak hesaplanacak ise de her halde siteye tek bir isletme bitgesi hazirlanir.

10.4 Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesinin Miisterek Genel Giderleri:

10.3.b. maddesinde zikredilen ve miinhasiran ilgili Blok Yapilari ilgilendiren masraflar disinda kalan ve isbu
Yonetim Plani’nin 4. maddesinde belirtilen unsurlar ve Kat Milkiyeti Kanunu’nda belirtilen ortak alanlar ile
kamu eline gecip kamu yararina kullanilmaya baslayincaya kadar kamuya terk edilmis alanlar veya kullanilan
kamu alanlar tzerindeki musterek sey ve yerlerle bilumum tesislere ve kullanilan kamu alanlari nedeniyle
kamuya 6denmesi gerekecek kira veya ecri misil bedelleri ve diger ortak mahallere iliskin peyzaj alanlari, yesil
alanlar, spor sahalari, rekreasyon alanlari ve ortak otoparklar ile 6zel isletmecisi tarafindan isletiimemesi
durumunda Sosyal Tesisin bakim, onarim, amortisman ve her tirli isletim masraflari ile birlikte bunlarin
asagidaki 10.4.a., 10.4.b., 10.4.c,, 10.4.d., 10.4.e. ve 10.4.f. maddelerinde belirtilenler;

10.4.a. isletme, bakim, onarim, tadilat, temizlik, koruma, yenileme ve giizellestirme giderleri,

10.4.b. Park, bahge, Sosyal Tesis, suni nehir, su goletleri, su deposu ve baglanti sistemleri gibi diger tim
ortak mahallerin tanzim, bakim, onarim, koruma gibi biitiin masraflari ile su ve elektrik giderleri,

10.4.c. Ozel isletmecisi tarafindan isletiimemesi durumunda Sosyal Tesis ve Site Yénetimi birimlerine ait
her turli 1sinma, aydinlatma, su, bakim onarim, kirtasiye ve iletisim gibi biitin isletme masraflari,

10.4.d. Tum aydinlatma ve ortak amaglara yonelik enerji ve glivenlik sistemleri ile TV yayin sistemlerine
ait masraflari,

10.4.e. Sinpas EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi genelindeki park ve bahge
sulanmasindan dogan su giderleri ile kamu kuruluslarinca kamuya terk yerlerin kullanimiyla ilgili olarak
tahakkuk ettirilecek ecri misil giderleri, bu alanlarin bakimi ve isletimi igin ihtiyag duyulan giderlerin timi
(ortak peyzaj alanlarinin bakimi bir firmaya tasere edilmis ise, bu yikleniciye ait giderlerin tamami),

10.4.f. Ortak Ana Gayrimenkulln sigorta primleri ve Yonetici ayligl, Yonetim Sirketi hizmet bedeli gibi
giderleri.

10.4.g. Sinpas EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi, isbu Yénetim Plani ekindeki “EK-8:
Genel Giderlere Katilim Oranlari Listesi” nde belirtilen oranlarda genel giderlere katilirlar.

10.4.h. Asansor giderleri; ilgili Blok Yapiya ait olmak lizere sadece ilgili Blok Yapi’da bulunan bagimsiz
bolim Kat Malikleri tarafindan isbu Yonetim Plani’nin 10.4.g. maddesinde belirtilen katilim oranlari uyarinca
karsilanir.

10.4.i. Is1 yonetmeligine gbre merkezi isitma sistemi bulunan yapilarda, isitma sisteminin agik oldugu
aylarda bagimsiz bolim isi sistemlerinin en az 15 derecede agik tutulmasi esas olup, bunu uygulamayan
bagimsiz bolimlerin tespiti halinde, ilgili bagimsiz bolimlerin minimum 15 derecede tutulmasi durumunda
harcanacak tiim enerji vb. bedelleri ilgili bagimsiz béliimlere kapali alanlari Gizerinden yansitilacaktir.

10.4.j. Ortak alanlarin elektrik, su, dogalgaz abonelikleri igin ilgili kurumlarina Site Yonetimice 6denmis
veya 6denecek gilivence ve abonmanlik bedelleri, Site Yonetimi tarafindan Kat Maliklerine tahakkuk
ettirilecektir. Kat Malikleri bu Gcretleri 6demekten imtina edemez.
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10.5 Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi Personel Giderleri: Sinpas EGE

YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesinin ortak hizmetlerinin yiriitiilmesi icin istihdam edilen
misterek personelin, Yonetim Sirketi kadrosunda bulunup da Site Yoneticiligi hizmetlerinde gérevlendirilen
personelin ve bu gibi gorevlilerin (isletme madird, madir yardimcisi, personel veya teknik midird, bahgivan,
temizlik ve servis gorevlisi, teknisyen, genel hizmet gorevlisi, glivenlik gorevlisi, glivenlik amiri, muhasebe sefi,
muhasebe ve personel memuru, elektrik ve telefon teknisyeni, tesisat teknisyeni, sekreter, kapi kontrol
gorevlisi, spor 6gretmeni, havuz bakim teknisyeni, sofér ve benzeri) personelin hizmetlerinden bitiin
parsellerdeki bagimsiz bolumler esit yararlanacagi icin, bu kimselere ait maas, kidem tazminatlari, ihbar
tazminatlari, SSK 6demeleri, vergi giderleri, ulasim, iase, melbusat, fazla mesai, izin ve resmi tatil licretleri gibi
butin masraflar, tim parsellerdeki mevcut bagimsiz bélim Kat Malikleri arasinda ”EK-8: Genel Gider/ere
Katilim Oranlari Listesi”nde belirtilen genel giderlere katilim paylari oraninda paylastirilacaktir. Ayrica Yonetm
Sirketi’nden part-time alinan hizmetler icin ¢alistirilacak kisiler igin Yonetim Sirketinin ayrica alacagi licret de
"EK-8: Genel Gider/ere Katilim Oranlari Listesi”nde belirtilen katilim oranlari uyarinca bagimsiz bélimlere
paylastirilacaktir.

10.6. Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi’nde atanan/secilen Yénetici;
yukaridaki 10.5. maddesinde belirtilen personel ve ihtiyag halinde istihdam edilebilecek diger biitiin personelin
sozlesmelerini imzalamaya veya imzalanan s6zlesmeleri tadil etmeye, gérev sartlarini belirlemeye, gérev
tanimlarini yapmaya, Ucretlerini tayin etmeye, bu personellere ihtarname gondermeye, licret artiglari ve fazla
mesai Ucretlerini takdir etmeye, gerekli gérmesi halinde imzalanan sézlesmeleri feshetmeye, kidem ve ihbar
tazminatlarini ddemeye, her tirll hukuki isleri bizzat veya vekalet verecegi avukat ile takip etmeye hiilasa her
turll personel rejimini belirleme gibi konularda tam olarak yetkili kihnmustir.

10.7. Bagimsiz boliim Kat Malikleri, Ortak Yer veya Tesisler (izerindeki kullanma hakkindan vazge¢mek yahut
kendi bagimsiz boliminin durumu dolayisiyla, bunlardan faydalanmaya ihtiyag ve lizum bulunmadigini ileri
siirmek suretiyle, gider ve avans payini 6demekten imtina edemezler. Bir dnceki Kat Malikinin isletme gideri
avansi ve isletme gideri vs. gibi borglarina gayrimenkuliin yeni maliki de miteselsil kefil sayilacaktir.

10.8. Yukarida sayilan ortak masraflarin karsiligi olarak biitiin bagimsiz bsliim Kat Maliklerinden, isletme
Projesi disinda dahi Yonetici tarafindan ihtiyag hissedilmesi durumunda belli bir avans alinabilir. Bagimsiz
b6lim Kat Malikleri, bu avansi 6demekten imtina edemezler. Toplanacak avans miktarini tayin ve tespit yetkisi
Yonetici'ye aittir.

10.9. Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesinin tamami igin bir isletme Defteri
(veya muhasebe teknigine uygun diger defterler) tasdik ettirilir, gelir ve giderler bu deftere/defterlere
kaydedilir.

10.10. Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesinde, Yénetici’nin faaliyet dénemi
isletme Projesinin ana unsurlari olan istihdam edilen personelin Yénetici tarafindan takdir edilen aylik

Ucretine, elektrik ve su bedelleri fasillarina, Yonetim Sirketi’nin bu akitte belirtilen tcretine, bu giderler
toplaminin % 30undan fazla olmayan bakim, onarim genel gider paylarina itiraz edilemez, itiraz, isletme

Projesi yiiriirligiinii durdurmaz, itiraz yeniden Kat Malikleri Kurulu toplantisini gerektirmez. isletme Projesi'nde
bu tutari asan fasillara K.M.K. uyarinca itiraz edilebilir. Sadece bu fasillarin karara baglanmasi igin Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu toplanabilir.

10.11. Her Bagimsiz bélim Kat Maliki, yapilacak olagan Genel Kurul veya olagan st Genel Kurul
toplantilarina katiimak veya kendisini bir vekil ile temsil ettirmek gereginden hareketle, bu toplantilarda alinan
kararlardan bilgi sahibi olunmadigi veya tebligat yapiimadigini 6ne siirerek, alinan kararlara itiraz edemez.
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MADDE 11 - ORTAK GIDERLERIN TEMINATI

Gider veya avans payini 6demeyen Kat Maliki veya site sakini hakkinda, diger Kat Malikleri’nden her biri veya
Yonetici veya Yonetim Sirketi tarafindan, isbu Yénetim Planina, Kat Mulkiyeti Kanununa ve genel hiikiimlere
gore dava agllabilir, icra takibi yapilabilir. Gider ve avans payinin tamamini 6demeyen Kat Maliki 6demede
geciktigi giinler igin aylik ylizde bes (%5) hesabiyla giinliik gecikme tazminati 6demekle yikimludir.

Birinci fikradaki giderlere, Kat Malikleri’nden birinin veya onun bagimsiz boliminden herhangi bir surette
faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, gidere katilanlarin yaptiklari 6demeler igin O Kat
Malikine veya gidere sebep olanlara riicu haklari vardir.

Kat Maliki’nin, 10. madde uyarinca payina diisecek gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan,
bagimsiz boltimlerin birinde kira akdine, oturma (stikna) hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli bir
sekilde faydalananlar ve yeni malikler de miistereken ve miteselsilen sorumludur. Ancak kiracinin sorumlulugu
o6demekle yukimli oldugu kira miktari ile sinirh olup, yaptigi 6deme kira borcundan dusalir.

Kat Malikinin borcu bu yolla da alinamazsa, mahkemece tespit edilen borcunu 6demeyen Kat Maliki’'nin
bagimsiz bolimu lizerine, varsa Yonetici’'nin, yoksa Kat Maliklerinden birinin yazili istemiyle bu borg tutari igin,
diger Kat Malikleri veya Yonetim Sirketi lehine, kanuni ipotek hakki tescil edilir. Medeni Kanunun 893.
Maddesinin son fikrasi hilkmi burada da uygulanir.

Kat Maliklerinin veya Yénetim Sirketi’nin gider borcunu 6demeyen Kat Maliki veya diger sorumlulardan olan
alacaklari 6nceliklidir.

isletme bltcesinde, Yonetim Planina uygun olarak bagimsiz bolimlere diisen aylik isletme giderine iliskin
bagimsiz bolim sakini tarafindan tapu devrine kadar gecen her isletme donemi ve her ay igin ayri ayri
dizenlenmis bonolar, teslim sirasinda yonetim sirketine teslim edilir. Bagimsiz bolim teslim edilirken isletme
bitcesinin hentiz belli olmamasi durumunda, tahmini isletme gideri bilgisi varsa projenin site yonetimini
yapacak yonetim sirketinden talep edilir. Yoksa muadil projelerdeki isletme gideri lizerinden érneklenir.
isletme giderine istinaden yaklasik olarak bildirilen bu bedel lizerinden bagimsiz béliim sahibi tarafindan
diizenlenen bonolar ydnetim sirketine teslim edilmek {izere alinir. isletme biitgesi netlestikten sonra ilgili
bagimsiz bolime isabet edecek isletme gideri; diizenlenen senet bedellerine oranla daha fazla ise; musteri
aradaki fark kadar bedelli bonoyu/bonolari da diizenleyerek ydnetim sirketine teslim eder. isletme gideri;
dizenlenen senet bedeline oranla daha az ise bu halde yénetim sirketi aradaki fark kadar bedelli bonoyu/
bonolari misteriye iade eder. Site yonetimi, dilerse her bagimsiz boéliim sahibinden bu bonolari tapu devrinden
sonra da dizenli olarak almaya devam edebilir.

Toplu Yapi Sitesi sinirlari igerisinde bulunan bagimsiz bélimleri, mulkiyet, intifa gibi herhangi bir ayni hak
kapsaminda veya kira gibi herhangi bir sahsi hak kapsaminda yahut her ne sifatla ve sebeple olursa olsun
belirtilen bagimsiz boéliimlerde bulunan, ikamet eden ya da bu bagimsiz béliimleri kullanan gergek ve tizel
kisiler; site yasaminin devam ettigi siire boyunca ve farkli bir ydéntem ya da uygulama ortaya ¢ikmadikga, her ay
tahakkuk edecek, 6demesi pesinen Site tarafindan yapilmak zorunda olunan ve tahakkuku, dagitim anahtari
onceden Yasa, Yonetim Plani ve diger diizenleme veya prosediirlerle belirlenmis yontemlere bagli olarak daha
sonra yapilabilen 6demelere iliskin Site Yonetimi ile protokol imzalamalidirlar. Bu protokoliin imzalanmasi ile
bu hizmetlerden faydalanmaya baglanilacaktir.

Kat Maliki de isbu protokolde yazili tiim hususlari gerek kendisi gerekse ilgili bagimsiz bolimde bulunan Site
Sakini yoninden kesin ve gayri kabili rlicu olarak kabul ettigini, s6z konusu 6demelerden kendisinin miteselsil
sorumlu olmasi sebebiyle, bu 6demelerin tam ve zamaninda yapilmamasi halinde isbu protokolde 6ngoriilen
yaptirimlarin Yénetim tarafindan uygulanabilecegini ve buna iliskin hicbir sikayet, itiraz ve/veya talebinin
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bulunmayacagini, bu yaptirimlan kabul ettigini ve bunlara pesinen ve gayri kabili riicu olarak muvafakat ettigini
kesin olarak beyan, kabul ve taahh(t eder.

Proje, kurulurken ve isletmeye alinirken diizen ve disiplininin saglanmasi, bu projenin gelecekteki diizeninin
temeli olacagi gergeginden hareketle site yonetimi projenin bir yillik (veya gerek goriirse iki yillik) isletme
bitgesini, teslim tarihinden 6nce hazirlayarak kat maliklerine génderir. Migsteri Kat Mlkiyeti Kanunu’nca
isletme avans 6demelerini gerekli kilan sartlarin olusmadigini 6ne siirerek isletme avans 6demelerini
yapmaktan imtina edemez. Alic, isletme bltgesinde, yonetim planina uygun olarak konutlara diisen ayhk
isletme giderine iliskin, tapu devrine kadar gegen her isletme dénemi ve her ay i¢gin lehdari site yonetimi olacak
sekilde ayri ayri diizenlenmis bonolari, teslim sirasinda site yonetimine teslim eder. Konut teslim edilirken
isletme bltgesinin heniiz belli olmamasi durumunda, tahmini isletme gideri bilgisi site yonetiminden talep
edilir. isletme giderine istinaden yaklasik olarak bildirilen bu bedel tizerinden Alici tarafindan diizenlenen
bonolar site ydnetimine teslim edilir. isletme biitgesi netlestikten sonra ilgili konuta isabet edecek isletme
gideri; dlizenlenen senet bedellerine oranla daha fazla ise; musteri aradaki fark kadar bedelli bonoyu/ bonolar
da diizenleyerek site ydnetimine teslim eder. isletme gideri; diizenlenen senet bedeline oranla daha az ise bu
halde site yonetimi aradaki fark kadar bedelli bonoyu/ bonolari misteriye iade eder. Alic’nin bu bonolari site
ybnetimine teslimi; konutun aliciya teslimi igcin 6n kosullardan biridir. Alictya bu bonolar, tapu devri 6ncesinde
isletme gideri borcunu tamamen 6demesinin akabinde iade edilir.

MADDE 12 - MUSAADE MECBURIYETi

Ortak Yer ve Seyler’de, bagimsiz bélim Kat Maliklerinden birinin béliimiinde veya bu bolimdeki tesislerde
meydana gelen hasar veya bozuklugun onarimi yahut tesislerin yeniden yapilmasi icin, diger bir bagimsiz
bolime girmek gerekiyorsa, O bolimin malik veya sagilleri, acil durumlarda derhal, diger hallerde ise en geg iki
glin icinde, gegis ve ¢alisma muisaadesi vermeye mecburdurlar.

Bu musaadeyi gerektigi sekil ve slirede vermekten kaginan bagimsiz bolim Kat Maliki, diger bagimsiz bolim
Kat Maliklerinin ugradigi zarari tazminle mukelleftir.

MADDE 13 - YASAK iSLER

Ana Gayrimenkul’iin isbu Yonetim Plani’'nda belirtilen mesken niteliginde alanlari, bagimsiz boélimlerden higbiri
(isbu Yonetim Plani’nda yazilanlar harig) mesken disinda bir amagla kullanilamaz ve mesken disinda kiraya
verilemez. Bu maksat disinda tahsis sekli degistirilemez. Sinpas GYO A.S. tarafindan imal ve insa ettirilen
musterek mulkiyete tabi ortak alanlar (kamuya terk edilenler dahil) Gzerinde, bu alanlarin kullanim, tahsis
amaglarina matuf veya yenilestirme amaciyla Gelistirici Firmanin onayi alinmaksizin higbir tadilat, degisiklik,
yenilestirme faaliyeti gerceklestirilemez.

MADDE 14 - KAT MULKIYETiNiN DEVRi MECBURIYETIi

Kat Maliklerinden biri Yonetim Plani’na, Kat Mulkiyeti Kanununa gore kendisine diisen borglari ve
yikimlultkleri yerine getirmemek suretiyle diger Kat Maliklerinin haklarini, onlar igin ¢ekilmez hale gelecek
derecede ihlal ederse, onlar, Kat Mulkiyeti Kanununun 25. maddesi hiikiimleri uyarinca o kat malikinin
mstakil bolimi Gzerindeki milkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

Bu gibi bir Kat Maliki hakkinda, bagimsiz bolimiin mahkeme tarafindan belirlenen degeri o Kat Malikine
odenerek bu miilkiyetin diger Kat Maliklerine, arsa paylari oraninda devredilmesi i¢in dava agilmasina Kat
Malikleri Kurulunca sayi ve arsa payl bakimindan ¢ogunlukla karar verilir. Kat Malikleri, Kat Malikleri’nden bir
kismi bu davayi agmak istemezlerse, davayi 6teki kat malikleri agabilir ve davalinin bagimsiz boliminin, davayi
acmis olan Kat Malikleri’ne arsa paylari oraninda devrolunur. S6z konusu dava kararin alindig tarihten itibaren
6 ay icinde her haliikarda hakkin dogumundan baslamak suretiile 5 yil igcinde kullanilabilir.
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Asagidaki hallerde cekilmezlik hali varsayilr:

3) Ortak giderlerden ve avanstan kendisine diisen borglari 6demedigi icin hakkinda iki takvim yili icinde (¢ defa
icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmasi,

b) Sulh Hakiminin Kat Miilkiyeti Kanununun 33. maddesi geregince verdigi emre ragmen, bu kanunda yazili
borg ve yukiumlilUklerini yerine getirmemek suretiyle diger Kat Malikleri’nin haklarini ihlal etmekle devamli
olarak bir yil israr edilmesi.

¢) Konut olan kendi bagimsiz boliimiinl, masaj salonu, kuafor, glizellik salonu, lokal, kultip, dernek, parti veya
kumarhane veya benzeri yer olarak kullanmak veya kiracilari, malik gibi tasarruf edenlerce intifa hakki
sahipleri tarafindan kullanilmak suretiyle ahlak ve adaba aykiri hareketle bulunmasi.

Gelistirici firma, sitenin satis slirecinin tamamlanmasi, yasam konforunun yiksek tutulmasi, sitenin
ihtiyaglarinin karsilanmasi ve bunun gibi sebeplerden kaynakli kendi milkiyetindeki konutlari ve ortak
alanlari; satis ofisi, kogus, teknik servis ofisi, site yonetim ofisi ve bunun gibi fonksiyonlarda hi¢bir bedel
odemeksizin kullanabilir.

d) Bagimsiz Béliimin Maliki ya da tasarruf edenlerle geleneklerimize, milli 6rf ve adetlerimize uymayacak sekil
ve evsafta iffetsiz insanlarin girip ¢ikmalarina imkan saglayacak sekilde kullanilmasi, bagimsiz bélimde veya
ortak yerlerde uyusturucu bulundurulmasi, icilmesi, satilmasi, terdorist faaliyetlerde kullanilmasi, terérist
faaliyetlere, suglulara, sug tesekkdillerine yardim ve yataklik faaliyetlerinde kullanilmasi, patlayici madde ve
ruhsatsiz silahlar bulundurulmasi.

e) Asagida yazili ticari bagimsiz bolimlerin,

BLOK 101 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM ....coooevceeeeeceeene HER TURLU TiCARi FAALIYET
BLOK 1 02 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM.........cccovvevrrrrernnnns HER TURLU TiCARI FAALIYET
BLOK 103 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM ....coovevcveeeeceecnnn HER TURLU TiCARi FAALIYET
BLOK 1 04 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM ......coovevvvevrrierrnene. HER TURLU TiCARI FAALIYET
BLOK 1 05 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM.......coccememeeeennne. HER TURLU TiCARi FAALIYET
BLOK 1 06 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM........ccccovvevrerrrrnnnes HER TURLU TiCARI FAALIYET
BLOK 1 07 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM.......coccvmemeeeinnne. HER TURLU TiCARi FAALIYET
BLOK 1 08 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM........cccovvevrrrrrrnenes HER TURLU TiCARI FAALIYET
BLOK 1 09 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM.......ccccuememreeinne. HER TURLU TiCARi FAALIYET
BLOK J 01 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM ....c.covvevvrcrircennee. HER TURLU TiCARI FAALIYET
BLOK J 02 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM ....ocvveeeerceeen. HER TURLU TiCARI FAALIYET
BLOK H 01 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM......oooeveervririrenne. HER TURLU TiCARI FAALIYET

karsilarinda yazili amaglarin disinda baska amaglarla kullanilmasi Kat Mulkiyeti Kanunu 25. maddesinde
aciklanan cekilmezlik hali olusturur. Kat maliki/Kiraci, mevcut Yénetim Planina, kiralayanin veya Site
Yonetiminin alacagl tim kararlara, kiralanan yer/alan icin belirlenen acilis-kapanis saatlerine uyacak olup,
Kiralayan ve Site Yonetimi, acilis ve kapanis saatlerinde degisiklik yapmakta serbesttir. Bu ¢alisma saatleri
Belediyenin glincel kanunlarti ile sinirli olup asil teskil eder.

BESINCi BOLUM
ANAGAYRIMENKULUN YONETIMi

MADDE 15: BLOK KAT MALIKLERi GENEL KURULU
Sinpas GYO Ege Yakasi ve Karslyaka Residence Toplu Yapi Sitesi, Merkez Yonetim Kuruluna karsi sorumlu

olmak Uzere, baslangicta akdedilen s6zlesmeler kapsaminda atama ile sonraki dénemlerde ise MERKEZ
YONETIM KURULU ile yapilacak sdzlesmeler ile belirlenecek profesyonel Yonetim Sirketi ile yonetilir. Sinpas



Sayfa 32/42
16.05.2016

GYO Ege Yakasi ve Karslyaka Residence Toplu Yapi Sitesi’'nde her Blok Yapi’nin ayri bir genel kurulu vardir ve
her biri ayri ayri toplanir.

Sinpas GYO Ege Yakasi ve Karslyaka Residence Toplu Yapi Site Yoneticiligi blinyesindeki Blok Yapilar'in her biri
ayri ayri olmak tizere, Blok Yapilar, Blok Temsilcilerini segerler. Secilen Blok Yapi Temsilcileri, Sinpas GYO Ege
Yakas! ve Karsiyaka Residence Toplu Yapi Sitesinin Temsilciler Kurulu’nu olustururlar. Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu, daha sonra Yonetici’nin organizasyonu ile kendi aralarinda bir toplanti yaparak kendi bloklarini Merkez
Yonetim Kurulu’nda temsil edecek ve ilgili faaliyet donemindeki rutin yonetim hizmetleri ile ilgili kararlar alacak
Merkez Yénetim Kurulu Uyelerini secerler.

15.1. Olusmasi, Yetki Alani ve Gorevleri:

Tapu kiitigline blok niteliginde kaydedilen Blok Yapilar'da bulunan bagimsiz béliim Kat Malikleri, Blok Kat
Malikleri Kurulu’nu olusturur. Toplu Yapida ayrik veya bitisik dlizende insa edilmis blok yapilarin her biri, kendi
sorunlarina ve yalniz o bloga ait Ortak Yerler’e iliskin olarak toplanirlar.

Toplu Yapi Merkez Yénetim Kurulu tarafindan segilen Yonetim Sirketi ayni zamanda Blok Yoneticisi olup,
hizmet, servis, yonetim hizmetlerini profesyonel olarak yerine getirir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok Yoneticisinin biitlin hesap ve islemlerini, Toplu Yapi Denetim Kurulu raporlarini
dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yénetici’'yi aklama veya sorumlu tutma karari verilir.
Toplu Yapi biinyesindeki Blok Yapilar'da ve/veya blok niteliginde olmayan yapilarda, her blok ayri ayri toplanir.
Kat Malikleri kendi bloklari disindaki toplantilara katilamaz, oy veremezler. Blok Kat Malikleri Kurulu’nda Toplu
Yapiya iliskin olarak alinan kararlar tavsiye niteligindedir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nda onaylanmadikga
Kat Maliklerini baglamaz.

15.2. Kurula Katilma ve Oy Hakk:

Her Kat Maliki arsa payi oranina bakilmaksizin bir tek oy hakkina sahiptir. Bir bagimsiz bolimin birden fazla
maliki varsa, Blok Kat Malikleri Kurulu’'nda bunlari i¢lerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Blok
Temsilcisi, bloktaki Kat Malikleri’nin sayi ve arsa payi bakimindan ¢ogunlugu tarafindan segilir. Boyle bir
temsilci se¢emedikleri takdirde, bu kisilerden birine yapilacak tebligat timine yapilmis sayilir. Ana
Gayrimenkulde birden fazla bagimsiz bolim{ olan Kat Maliki, her bagimsiz boltim icin ayri bir oy hakkina
sahiptir; bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz bolimlerin sayisi ne olursa olsun, sahip olacagi oy sayisi
bltln oylarin lgte birinden fazla olamaz; oy hesabi yapilirken kesirler gz 6niine alinmaz. Kat Malikleri’'nden
biri oyunu, yetkili vekil eliyle kullanabilir; ancak ayni kisi oy sayisinin {igte birinden fazlasini kullanmak tizere
vekil tayin edilemez. Kat Malikleri’nden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin ylizde
besinden fazlasini kullanmak tzere vekil tayin edilemez.

15.3. Toplanma ve Gagri:

Sinpas GYO Ege Yakasi ve Karslyaka Residence Toplu Yapi Sitesi Blok Kat Malikleri Kurulu ve diger kurullar Kat
Miilkiyeti Kanunu kriterleri kapsaminda iki yilda bir olmak iizere toplanir. ilk Blok Kat Malikleri Genel Kurul
toplantilarinin tarihi gegici Yonetim tarafindan belirlenir ve devam eden toplantilar iki yilda bir ayni ayin, ayni
haftasi Cumartesi glinline isabet eden glin ayrica bir duyuruya gerek olmadan, ilan panolarinda yazili glindem
ile yine ilan panolarinda belirtilen yer ve saatte blok sirasina gére blok Kat Maliklerinin sayi ve arsa payi
bakimindan yarisindan bir fazlasiyla toplanir.

Yénetici bu tarihe kadar sitede gerceklestirmesi gereken hizmetler igin gerekli kurulum giderleri ile isletme
Projesi ve bagimsiz bolimlere tahakkuk eden isletme avans miktarlarini gosterir 6deme tablolarini
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hazirlayarak, sitenin ilan panosunda ilan eder. Kat Malikleri sitenin tamamen bitirilmemis olmasi veya Kat
Mulkiyeti Kanunu sartlarinin heniiz olusmadigini ileri slirerek, isletme avans borglarini 6demekten imtina
edemezler. Bu kapsamda 6denmeyen kurulum giderleri ve isletme avans borglarina Kat Mulkiyeti Kanunu
hikamleri aynen uygulanir.

Kat Malikleri kendilerine tebligat yapiimadigini beyan ederek toplanti kararlarinin iptalini isteyemezler.
Toplantiyi, Divan Baskani olarak mevcut Yonetici veya Yonetim Sirketi adina gérev yapan site isletme midara
sevk ve idare eder.

Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde, Yéneticinin ¢agrisi, Toplu Yapi Denetim Kurulu istegi veya Kat Maliklerinin
1/3unn dilegiyle, toplanti igin istenilen tarihten en az 15 giin 6nce taahhitli mektupla sebebi bildiriimek
sartiyla, blok Kat Malikleri her zaman toplanabilirler. ilk ¢agri yapilirken, birinci toplantida yeter sayinin
saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi belirtilir.

15.4. Tebligat:

Bagimsiz bolim sahiplerine tebligat, Tebligat Kanunu EK MADDE 1 hiikiimlerine gore yapilir;

”Kat Mulkiyeti Kanunu’nun uygulandigi hallerde, ortak tasinmazda oturmayan her bagimsiz bélim sahibi,
apartman yonetimi ve ortak giderler ile ilgili tebligat yoéniinden gegerli olmak {izere, Tirkiyede bir adresini
Yoneticiye yazili olarak bildirmek zorundadir. Apartman yénetimi ve ortak giderler ile ilgili tebligatlar bu
adrese yapllir. Bagimsiz boliim sahibinin adres bildirmemesi veya yazili olarak bildirdigi adrese tebligat
yapilamamasi hallerinde, bundan sonraki biitlin tebligatlar o kisiye ait bagimsiz béliimde fiilen oturana yapilr.
Tebligatin bir 6rnegi apartman girisinde bulundurulacak ilan tahtasina asilir. Bagimsiz bélimde fiilen oturana
bu sekilde yapilacak tebligat, bagimsiz b6lim sahibine yapilmis sayilir. Bagimsiz boliimde fiilen oturan yoksa
ilan tahtasina asilan tebligat 6rnegi bagimsiz bolim sahibine yapilmis sayilir.

15.5. Toplanti ve Karar Yeter Sayisi:

Blok Kat Malikleri Kurulu, bloktaki Kat Malikleri’nin sayi ve arsa payi bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanir
ve toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla karar verilir.

Yeter sayi saglanamadigl igin ilk toplanti yapilmazsa, ikinci toplanti 7 glinden asagi olmamak kaydi ile en ge¢ 15
glin icerisinde 6nceden bildirilen yer ve saatte toplanir ve toplanti yeter sayisi aranmaksizin, toplantiya
katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

Kat Milkiyeti Kanununda 6zel haller icin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina iliskin kurallar
sakhdir.

Blok Kat Malikleri Kurulu toplantilarinda yalniz o toplantinin glindeminde yazili hususlar konugulabilir. Ancak
toplantiya katilanlarin (gte biri isterse baska hususlar da gindeme alinarak gérusdlebilir.

15.6. Kararlarin Baglayicilig:

Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, toplantiya ve karara katilmis olmasalar dahi, o bloktaki bitin Kat
Maliklerini baglar. Kurul toplantisina katilan ancak Kat Milkiyeti Kanununun 32. madde hiikm{ geregince
aykiri oy kullanan her Kat Maliki, karar tarihinden baslayarak bir ay icinde, toplantiya katilmayan her Kat
Malikinin karari 6grenmesinden baslayarak bir ay icinde ve her halde karar tarihinden baslayarak alti ay icinde
Ana Gayrimenkul’tin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir.

15.7. Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmast:
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Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, Yonetici tarafindan karar defterine yazilir veya alinan kararlarin yazili
oldugu metinler karar defterine yapistirilir ve toplantiya katilan Kat Malikleri’'nce veya yetki verilen Divan
Heyetince imzalanir. Karara aykiri oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri veya kararlarin yazih
oldugu metinleri imza ederler.

15.8. Blok Temsilcisi:

Blogun bulundugu parsel Kat Malikleri Kurulu toplantisinda, ilgili blok Kat Malikleri tarafindan, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu’nda bloktaki Kat Malikleri’ni temsil etmek tizere segilen/atanan yénetim birimidir. Blok
Temsilcisi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda, temsil ettigi bloktaki bagimsiz bolim sayisi kadar oy hakkina
sahiptir. Blok Kat Malikleri, Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Yonetim Sirketi’ni blok
yOneticisi ve temsilcisi olarak atamis sayilir. Kat Malikleri arasindan segilen Blok Temsilcisi fahri calisir. Ucret
o6denmez. Blok Temsilcisi, ilgili blogu temsil ve ilzam eder. Blok Temsilcisi, isbu sifati dolayisiyla, temsil ettigi
bloktaki diger Kat Maliklerine karsi vekil gibi sorumludurlar.

15.9 Bloklar ve Temsil Ettikleri Oy Sayilari:

EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesi kapsaminda bulunan Blok Yapilar;
A BLOK-47 Oy
B BLOK-49 Oy
C BLOK-56 Oy
D BLOK-50 Oy
E BLOK-58 Oy
F BLOK-70 Oy
G BLOK-48 Oy
H BLOK-1 Oy

| BLOK-185 Oy
J BLOK-2 Oy

15.10 Blok Denetgisi:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan segilen Denetleme Kurulu, Toplu Yapi kapsamindaki tim Blok Yaplilar,
blok niteliginde olmayan yapilar, Ortak Yerler ve Tesisler ve Toplu Yapi'nin tamaminda denetim yetki ve
gérevine haizdir.

MADDE 16 - TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULU

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, biitin Toplu Yapi kapsamindaki Bagimsiz Bolim Maliklerinden olusur. 5711
sayili kanunla degisik Kat Miilkiyeti Kanunu gergevesinde Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nun tiim yetkileri isbu
Yoénetim Planiile Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna devredilmistir.

MADDE 17 - TOPLU YAPI YONETIMI
Toplu Yapi Yonetimi iki birimden olusur;

a) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu,
b) Toplu Yapi Merkez Yénetim Kurulu.

Toplu Yapi Sitesi biinyesindeki bloklarin her birindeki Kat Malikleri; 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 5711
sayili kanun ile degisik 69. maddesi kapsaminda, ilgili blok yapiya iliskin yonetim islerini ifa etmek tizere, kendi
aralarinda toplantilarini yaparak blok yapi yonetimini olustururlar. Segilen blok yapi temsilcileri, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunu olustururlar. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu daha sonra kendi aralarinda bir toplanti
yaparak, ilgili faaliyet dénemindeki rutin yonetim hizmetleri ile ilgili kararlar alacak 3 kisilik Merkez Yonetim
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Kurulu’'nu segerler. Uyeler temsilcilerin temsil ettikleri bagimsiz béliim sayisi dikkate alinarak temsilcilerin
temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisinin salt ¢ogunlugunun oyu ile atanirlar.

Toplu Yapi Temsilcileri igerisinden her faaliyet doneminde 3 kisi olmak Uzere isbu Yénetim Plani ile belirlenmis
olanlar Merkez Yonetim Kurulu’nu teskil eder.

17.1 Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Olusumu Ve Gérevleri:

Toplu Yapi Site Yoneticiligi blinyesindeki blok ve blok niteliginde olmayan yapilarin, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu’nda temsil edilebilmesi icin blok ve blok niteliginde olmayan yapi temsilcileri segilir. Bu temsilciler
sadece ilgili Blok Kat Maliklerince segilir. Blok Temsilcisi segciminde gonullulik esastir. Ancak ilgili blok yapida
herhangi bir Kat maliki Blok Temsilcisi olmak tizere aday olmamis ise, bu durumda blok yapida mevcut bagimsiz
boltimlerin en kiigik numarali kat malikinden baslamak sureti ile her donem sira ile bir Kat Maliki, Blok
Temsilcisi olur. Blok Temsilcisi sadece segildigi blok ile ilgili konularda blogunu Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
nezdinde temsil eder. Toplu Yapi Sitesi’'nde tek bir yonetim dngorildigiinden Blok Temsilcisi ayrica isletme ve
Karar Defteri tutmaz. Blok Temsilcisi olmak icin Kat Maliki olma mecburiyeti aranmaz.

Blok Temisilcisi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda temsilcisi oldugu blok yapiy1 temsil eder. Blok yapida mevcut
bagimsiz bolim sayisi kadar oy hakkina sahiptir.

Secilen Blok Temsilcileri, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu olustururlar. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Blok Kat
Malikleri Kurulu toplantilarindan sonra en geg bir ay igerisinde Yonetim Sirketi yetkilisinin yoksa bir dnceki
Yoneticinin organizasyonu ile kendi aralarinda bir toplanti yaparak, ilgili faaliyet donemindeki rutin yénetim
hizmetleri ile ilgili kararlar alacak 3 kisilik Merkez Yonetim Kurulu’nu ve 3 yedek Gyeyi secer/atarlar. Temsilciler
Kurulu Toplantisinda Divan Heyeti Baskanligl, mevcut Yonetici ve/veya Yonetim Sirketi tarafindan
olusturularak, toplanti sevk ve idare edilir. Blok Temsilcileri, bloklarindan aldiklari yetki ve kararlar
dogrultusunda, Temsilciler Kurulu Toplantisinda gérisilecek konulari miizakere edebilir ve bu dogrultuda oy
kullanabilirler.

17.2 Toplanti ve Karar Yeter Sayisi:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, toplantiya katilan Blok Temsilcileri’nin temsil ettikleri oy cogunlugu ile toplanir
ve oy ¢oklugu ile karar verir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun karar suretleri, toplantida bulunmamis olanlara istemeleri ve tim giderleri
pesinen 6denmesi halinde gonderilebilir. Bu karar suretlerinin isteyen bir hissedara verilmesi zorunludur. Kurul
toplantisina katilan ancak Kat Mulkiyeti Kanununun 32. madde hilkmi geregince aykiri oy kullanan her Kat
Maliki karar tarihinden baglayarak bir ay igcinde, toplantiya katilmayan her Kat Maliki karari 6grenmesinden
baslayarak bir ay icinde ve her halde karar tarihinden baslayarak alti ay icinde Ana Gayrimenkul’Gn bulundugu
yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir. isbu Yonetim Plani ve kanunun yasaklayici hiikiimlerine aykiri
olan kararlara her zaman itiraz edilebilir.

Bu halde husumet Yonetici’ye tevcih edilir. Yonetici, agilan davayi biitiin Kat Malikleri’ne ve Toplu Yapi
Temsilciler Kuruluna duyurur. Kurul kararlarinin iptali halinde bu konudaki yargilama giderleri ortak
giderlerden karsilanir. Sulh Hakimi icranin durdurulmasi hakkinda bir karar verene kadar itiraz edenler, Genel
Kurul Karari’na uymak zorundadirlar.

MADDE 18 - TOPLU YAPI MERKEZ YONETIM KURULU
Toplu Yapi Temsilcileri Kurulu toplanarak kendi aralarindan iki yil stire ile gérev yapmak tzere 3 kisilik Toplu

Yap Merkez Yonetim Kurulu Uyelerini ve 3 yedek lyeyi secer. Karar, Toplu Yapi Temsilcileri Kurulunun temsil
edilen oy sayisinin yaridan bir fazlasi oyla alinir.
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Toplu Yapi kapsamindaki bloklar, Ortak Yer ve Tesisler, Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu tarafindan, isbu
Yénetim Plani ve kanun hikimleri uyarinca verilecek kararlara gére yonetilir.

Merkez Yonetim Kurulu, dénem igerisinde belirli periyotlarla toplanarak, Site Yoneticiligi hizmetleri ile ilgili
kararlari alirlar. Merkez Yénetim Kurulu kararlarini gogunlukla alirlar. iki Merkez Yénetim Kurulu uyesinin
imzasi karar icin yeterlidir. Toplu Yapi kapsaminda tek bir isletme Projesi ve tek bir Karar ve isletme Defteri
tutulur.

Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu Kararlari, bitin Bagimsiz Bolim Malikleri ile bunlarin killi ve clizi
haleflerini, kiracilarini, yahut bagimsiz bélimlerde baska sebeplerle oturan ve kullananlar ile bagimsiz bolumu
sonradan iktisap edenleri, Yoneticiler’i, Denetgiler’i baglar. Bunlarin hepsi bu kararlara uymakla yikimladar.

Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu, Yoneticilik yetki ve gorevlerini sézlesme ile profesyonel Yonetim Sirketi'ne
verecektir. Ancak bu husus Kat Malikleri'nin, Kat Milkiyeti Kanunu'ndan dogan, kendi konutlarinin
gereksinimlerini saptama, sorunlarini giderme, karar verme, toplanma, isletme bitgesini onaylama ve
denetleme haklarini ortadan kaldirmayacaktir. Gérev ve yetkilerin bu madde de belirtilen sekilde s6zlesme ile
bir Yonetim Sirketi’'ne birakilmasi ile Yonetim Kurulu, Yonetim Sirketi’ne devredilmis gérev ve yetkilerin s6z
konusu sirket tarafindan icrasi sirasinda, Yonetim Sirketi tarafindan kurul 6niine getirilmis olmak kaydi ile
Yonetim Sirketi tarafindan goris, 6neri ve karar verilmesini istedigi konularda goris, 6neri ve karar

verir. Yonetim Sirketi bu gérevlerle ilgili Yonetim Kurulu’na karsi sorumlu olacaktir. Ancak Kat Malikleri
Kurulu'na karsi ibra sorumlulugu Yéonetim Kurulu'nundur.

MADDE 19 - YONETIM SiRKETi

Toplu Yapi Sitesi farkli yapidaki bloklariyla bir bitiin olarak planlanmigve yapilmis oldugundan sitenin
blylklGgl, bagimsiz béliim adedinin ¢oklugu ve cgesitliligi nedeni ile mevcut tesislerden tam anlamiile
yararlanilabilmesi, hizmetlerin modern bir bicimde ifa edilebilmesi igin yonetimin ve isletmenin tam kadro ve
teskilatla organizesi 6ngorilmustir. Bu nedenle Toplu Yapi Sitesinin yonetimi, isletilmesi, bakimi, onarimi,
glvenligi vs. gibi islerin dlizenli ve siteye yakisir sekilde ylrimesi i¢in profesyonel Yonetim Sirketi ile
ydnetilmesi 6ngoérilmistir. ilk bes yil icin Profesyonel Yénetim Sirketi’ni segmek, sézlesme yapmak Toplu Yapi
Merkez Yonetim Kurulu'nun gérev ve yetkisindedir. Bes yillik stirenin sonunda, yeni servis Sirketi segimi
hakkinda karar tiim Kat Malikleri'nin pay ve paydas ¢ogunlugu ile alinir. Yeni Yonetim Sirketi secilene kadar eski
Yonetim Sirketi’nin gérev ve yetkileri devam eder.

Yoénetim Sirketi, yukarida sayilan hizmetlerle birlikte, Yoneticilik gérevlerini yerine getirir. Toplu Yapi Merkez
Yénetim Kurulu’na karsi sorumlu olup Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nca ve Merkez Yéonetim Kurulu tarafindan
alinan, yirdrlikteki kanun ve isbu Yonetim Plani’na aykiri olmayan kararlari tatbik eder. Profesyonel Yonetim
Sirketi ile s6zlesme imzalandigl andan itibaren, bloklarin hizmet ve yonetimi de bu Yénetim Sirketi tarafindan
yerine getirilir ve isbu Yonetim Plani'nda ve Kat Milkiyeteti Kanunu nda Yonetici'ye verilen tim yetkileri
kullanir.

Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu, asagida sayilan islerin timini bir Yonetim Sirketi'ne verebilecegi gibi
hizmetleri ayirarak (yonetim, isletme, gtivenlik, temizlik, peyzaj, bakim, onarim) ayri ayri Hizmet Sirketleri'ne
de verebilir. Uygulanmasi istenen konular ile ilgili olarak Kat Milkiyeti Kanunu ve diger yasal mevzuattan
kaynaklanan ibra sorumlulugu Toplu Yapi Merkez Yonetim Kurulu’nundur.

Yonetim Sirketi ile yapilacak sdzlesme yazili olarak yapilmak zorundadir. Sézlesmenin siiresi 6 yila kadar
olabilir. Stire doldugunda ayni stirelerle tekrar uzatmak mimkiindur, bu konuda karar tiim kat maliklerinin pay
ve paydas ¢cogunlugu ile alinir. Yonetim Sirketi ile yapilan s6zlesme siiresinden once feshedilemez. Fesh
edilebilmesi igin servis sirketinin fesih tazminatini 6demek kaydi ile kat maliklerinin pay ve paydas ¢ogunlugu
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gerekir. Yonetim Sirketi, personel seciminde 6zgiir olmakla birlikte, site sakinlerine karsi sug isleyen, kaba ve
6zensiz hareketlerle site sakinlerini huzursuz eden personelin gérevlerine son verilmesi yonindeki Toplu Yapi
Merkez Yonetim Kurulu ihtarinin tebligine ragmen, c¢alistiriimaya devam edemez.

Yonetim Sirketi Gcreti, Merkez Yonetim Kurulu ile Yonetim Sirketi arasinda karsilikl gériismeler neticesinde
belirlenecek olup bu (cret kat maliklerinden 11.4.g maddesinde belirtilen oranlar tizerinden bagimsiz
bollimlere paylastirilarak toplanacaktir. Yonetim Sirketi ile ilgili her tiirli uyusmazhk tahkim marifetiyle
¢O6ziimlenecek olup, bu husus hizmet s6zlesmesinin zorunlu kapsamina dahil edilecektir.

MADDE 20 — YONETIM SiRKETINDE ARANACAK OZELLIKLER

Yonetim Sirketi segciminde veya mevcut Yonetim Sirketi’nin gorev slresinin dolmasi ve yeniden segilememesi
veya slrenin dolmasindan dnce s6zlesmeyi tek tarafli fesih etmesi veya s6zlesmenin Site Kat Malikleri Kurulu
tarafindan/Kat Malikleri tarafindan tim Kat Maliklerinin pay ve paydas cogunlugu ile hakli nedenlerle/fesih
tazminati 6denerek sliresinden énce fesih edilmesi durumunda yeni bir Yonetim Sirketi ile s6zlesme yapilmasi
s6z konusu oldugunda, aylik isletme gideri toplami ciddi bir meblag oldugundan, Kat Malikleri’nin ali
menfaatlerini korumak maksadi ile Yonetim’e kismen veya tamamen talip olacak Yonetim Sirketinde asagidaki
ozellikler aranir;

a. Sirket ise 6denmis sermayesi, sahis veya adi ortakliklar ise bankadan alacaklari nakit veya kredi limitleri
sitenin 1 yillik isletme giderinden fazla olmalidir ve ana sézlesmesinde istigal alaninda Site Yoneticiligi
hizmetinde bulunmak yazili olmahdir.

b. Sirket ise ortaklar, yiz kizartici bir sugtan dolayr hilkiim giymemis, takipsizlikle sonuglansa bile bu suclardan
birinden takibata, sorusturmaya ugramamis olmalidir (savcilik belgesiyle tevsik edilir).

c. Limiti, sitenin 6 aylik isletme Gideri’nin toplami kadar olan kati ve siiresiz teminat mektubunu Site Merkez
Yonetim Kurulu’na vermelidir. Teminat mektubu komisyonu Yonetim Sirketi tarafindan 6denir. Yonetim
Sirketi’nin gorevinin bitiminden ve ibrasindan 6 ay sonra teminat mektubu iade edilir. Yonetim Sirketinin
gorevi devam ettigi slirece, her 6 ayda bir teminat mektubunun tutari, o dénem toplanan toplam 6 aylik
isletme Gideri toplamindan az olmamak tizere artirilir. Teminat mektubunun tutari, hicbir ddnemde sitenin
bitiiniinden toplanacak 6 aylik isletme Gideri toplamindan az olamaz. Aksi halde ayrica bir ihtara liizum
kalmadan yonetim gorevini Ustlenen Yénetim Sirketinin gorevi son bulur. Yukarida belirtilen 6zellikleri
tasimayan Yonetim Sirketi veya kisi yetkisiz sayilir. Yetkisiz Yonetim Sirketi yeniden Kat Malikleri Kurulu
toplanmadan ve bu hususlar yerine getiriimeden siteyi temsil ve ilzam edemez. isletme Gideri toplayamaz,
sarf edemez.

Yukarida belirtilen sartlar isbu Yonetim Plani ile gérevlendirilen Yapimci Firma Sinpas GYO tarafindan
gorevlendirilen Yonetim Sirketinin tayininde ve gérev sliresi boyunca aranmaz.

Gorevlendirilen firma herhangi bir sebeple siteyle ilisigini sartlari yerine getirerek kesebilir, gbrevi birakabilir ya
da mevcut s6zlesme siresinin dolmasi sonrasi anlasmasini bitirebilir. Firma, fiili olarak ayrilmis oldugu sitenin
ybnetimine s6zlesmesi bittigi icin devam eden siirede ya da diger belirtilen durumlar dolayisiyla ileri bir tarihte
tekrar talip olur ve anlagma saglar ise, Yapimci Firma Sinpas GYOnun da bagh oldugu holding ile iliskisinin
devam ediyor olmasi durumunda yukaridaki sartlar aranmadan anlasma yapilabilir.

Kat Malikleri tarafindan yapilan Yénetim Hizmet S6zlesmesinin isbu Yonetim Plani’'nda belirtilen nedenlerle
sona ermesi durumunda yeni bir Yonetim Sirketi ile veya ayni Yonetim Sirketi ile Yonetim Hizmet S6zlesmesi
yapma yetkisi Toplu Yapi Merkez Yonetim Kuruluna verilmistir.

MADDE 21 - GECiCi OLARAK ATANAN YONETIM SiRKETI

Toplu Yapi Sitesi kapsamindaki biitlin Yapilar, Ortak Yer, Yapi ve Tesisler tamamlanincaya ve istikrar tesis
edilinceye kadar isbu Yonetim Plani’'nda Kat Malikleri Kurullari, Yénetici olarak tanimlari yapilmis yonetim
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organlari igin 6ngorilmus tim hak ve yetkiler, bu sifatla ana taginmazin yonetim ve isletmesinin basladigl
tarihten itibaren ilk Kat Malikleri toplantisina kadar Gelistirici Firma hasebiyle Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S.ye ait olup, Simya Rezidans ve Yonetim Sistemleri A.S., Yonetim Sirketi ve Yonetici olarak
atanmistir. Gegici olarak atanan Yonetim Sirketi yapimci firma Sinpas GYO A.S. tarafindan degistirilebilecegi
gibi, baska firma da atanabilir. Gegici olarak atanan sirket ilk yonetim olusturulduktan sonra site ile profeyonel
hizmet s6zlesmesini imzalar.

Yénetici bu tarihe kadar sitede gerceklestirmesi gereken hizmetler igin gerekli isletme Projesi ve bagimsiz
bolimlere tahakkuk eden isletme avans miktarlarini gosterir ddeme tablolarini hazirlayarak, sitenin ilan
panosunda ilan eder. Kat Malikleri, sitenin tamamen bitirilmemis olmasi veya Kat Miilkiyeti Kanunu sartlarinin
heniiz olusmadigini ileri siirerek, isletme avans borglarini 6demekten imtina edemezler. Bu kapsamda
6denmeyen isletme avans borglarina Kat Miilkiyeti Kanunu hikimleri aynen uygulanir. Yonetici yine bu
baglamda, sitedeki tiim bagimsiz béliimler ile ilgili es zamanli olarak yiiriirliige koyacag isletme Projesi
sliresinden 6nce konutlarinda ikamete baslayacak az sayidaki Kat Maliki’ne ihtiya¢ duyabilecekleri hizmetlerin
verilebilmesi maksadiyla aylik gelir ve gider tablolarini hazirlayarak, yeterli tutarda avansi Kat Maliklerinden
tahsil eder. ilk Kat Malikler’i, toplantisindan énce konutlarinda ikamete baslayan Kat Malikleri, sitenin
tamamen bitirilmemis olmasi veya Kat Milkiyeti Kanunu sartlarinin henliz olusmadigini ileri stirerek, isletme
avans borglarini 6demekten imtina edemezler. Bu kapsamda 6denmeyen kurulum ve isletme avans borglarina
Kat Milkiyeti Kanunu hikimleri aynen uygulanir.

Yonetim Sirketi'nin Ucreti, Merkez Yonetim Kurulu ile yapilacak karsilikli gérismeler neticesinde belirlenecek
olup, bu Ucret Kat Maliklerinden 10.4.g maddesinde belirtilen katilim oranlari Gizerinden hesaplanarak

toplanacaktir.

Yonetim Sirketi biinyesinde istihdam edilip de, Toplu Yapida fiilen ¢alistirilan personel giderleri, fatura karsilig
ayrica Yonetim Sirketi’ne 6denir. Yonetim Sirketi bu Ucrete sitede hizmete basladigi glin hak kazanir.

MADDE 22 - YONETICININ GOREV ve YETKILERI
a. Kat Mulkiyeti Kanunu’nun uygulanmasi.
b. Yonetim Plani’nin uygulanmasi.

c. Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu ve Merkez Yonetim Kurulu tarafindan verilen ve Kat Milkiyeti Kanunu ile
isbu Yonetim Plani’na aykiri olmayan kararlarin yerine getirilmesi.

d. Toplu Yapi biinyesindeki Blok Yapilarin, Tesisler’in gayesine uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve
onarimi igin gereken tedbirlerin alinmasi.

e. Toplu Yapi binyesindeki Blok Yapilar, Tesisler ve Ortak Alanlar’in genel yonetim isleriyle korunma, onarim,
temizlik gibi bakim isleri ve kalorifer, yakit, depo ve tevzi sistemleri, sicak ve soguk su isletmesi ve sigorta

icin isbu Yonetim Plani’'nda gésterilen zamanda, Kat Malikleri’nden avans olarak miinasip miktarda paranin
toplanmasi ve bu avansin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler igin tekrar avans toplanmasi.

f. Toplu Yapi ve bilinyesindeki parsel ve blok yonetimiyle ilgili diger biitiin 6demelerin kabull, yénetim
dolayisiyla dogan borglarin 6denmesi.

g. Toplu Yapi ve biinyesindeki parsel ve bloklarin timiini ilgilendiren tebligatin kabuli.
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h. Toplu Yapi ve blnyesindeki parsel ve Blok Yapilar'i ilgilendiren bir siirenin gegmesine veya bir hakkin
kaybina meydan vermeyecek gerekli tedbirlerin alinmasi.

i. Toplu Yapi ve biinyesindeki parsel ve Blok Yapilar'in korunmasi ve bakimi igin Kat Maliklerinin yararina olan
hususlarda gerekli tedbirlerin, onlar adina alinmasi.

j. Kat Mulkiyetine iliskin borg ve ylkiimlerini yerine getirmeyen Kat Malikleri’ne karsi dava ve icra takibi
yapilmasi ve kanuni ipotek hakkinin Kat Mulkiyeti Kiitigline tescil ettirilmesi.

k. Blok Yapilarin genel giderlerine katilma ve avans paylarinin, isletme Projesine uygun olarak ve Kat Malikleri
Kurulu’nca tespit edilecek zamanlarda toplanmasi ve bu avanslarin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler
icin tekrar avans toplanmasi.

l. Yonetici, Kat Malikleri Kurulunun kararlarini, protokolleri, yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini ve tarihlerini ve
bitin giderleri K.M.Knun 32. maddesinde szl gecen deftere tarih sirasiyla yazmaya ve bu defteri ve
giderlerin belgeleriyle, diger bitlin belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur. Bu defterin, her takvim
yilinin bitmesinden baslayarak bir ay icinde Yonetici tarafindan notere kapattirilmasi mecburidir. Yonetici,
her dort ayda bir Merkez Denetleme Kurulunun talebi ile dort aylik islemlere iliskin hesap 6zeti vermekle
mukelleftir.

Ana Gayrimenkulde c¢alisacak olan isgilerin (eger gerekli ise) ise alinmasi, bunlarla is s6zlesmelerinin akdi,
sozlesmelerin tadili veya yenilenmesi, feshi, gerekli ihbar ve ihtarlarin yapilmasi, is sartlari ve siirelerinin
nizamlanmasi, icra takibi yapilmasi veya dava agilmasi, isciler tarafindan agilan takip ve davalarda, Kat
Malikleri’ni temsilen hazir bulunmasi, tcret ve tazminatlarin 6denmesi, makbuz ve ibra alinilmasi
hususlarinda, ayrica Kat Maliklerinin rizasina ihtiya¢ olmaksizin, yetkilidir,

m. Site Yonetiminin tegkili ve Gelistirici Firmanin iskan ruhsatini almasina miteakip imar—insaat-gevre-su—
kanalizasyon-elektrik—orman ve benzeri konularin hukuki durumundan mutevellit kanun, tiiziik, yonetmelik
ve bu konulardaki mevzuatin degismesi, iptali, diizenlenmesi, ylrlrlige girmesi ile olusacak imar-ingaat-
idari izin strecindeki yenilik ve degisikliklerin getirdigi islemlerin takip ve ifasi, Kat Malikleri ve Site Yonetimi
tarafindan yapilacaktir.

n. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve/veya Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis isletme Projesi yoksa, Yonetici
gecikmesizin bir isletme Projesi yapar.

Bu projede 6zellikle; _

i. Ana Gayrimenkul’ln bir yilhk yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari,

ii. Tim giderlerden her Kat Maliki’ne diisecek tahmini miktar,

iii. Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak tizere her Kat Malikinin vermesi gereken avans
tutari gosterilir.

Bu proje, Kat Malikleri’'ne veya bagimsiz bélimden fiilen yararlananlara imzalari karsiliginda veya mektupla
bildirilebilecegi gibi, isbu Yonetim Plani’'nin 15.3. maddesi kapsaminda sitenin ilan panosuna asilarak ilan
edilebilir. Bildirimden baslayarak yedi giin iginde projeye asagidaki sekilde itiraz edilebilir. itiraz eden
isletme Projesinin hangi faslina itiraz ettigini belirtmelidir. isletme Projesinin personel giderleri ve yénetim
sirketi hizmet bedeli kismi yonetim sirketi ile yapilan s6zlesme icerigine ve isletme bitgesine gore
dizenlendiginden bu bolime itiraz edilemez. Diger bolimlere itiraz olmasi durumunda gerekir ise K.M.K
toplanir ve oy coklugu ile karar verilir. Kesinlesen isletme Projesi veya Kat Malikleri Kurulunun isletme
Giderleri ile ilgili kararlari, icra ve iflas Kanunun 68. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.
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0. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve/veya Kat Malikleri Genel Kurulunun toplantiya ¢agrilmasinin temini ve
toplanti giindemlerinin hazirlanmasi, toplantinin sevk ve idaresi.

p. Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS Toplu Yapi Sitesindeki bina, yesil saha, gocuk parki, acik
otopark, tenis kortu, spor sahalari, dahili santral merkezi, yakit depolama merkezi, su dagitim depo ve
sebekeleri, suni gélet ve nehirler ile diger tim merkezi tesis ve seylerin, gayrimenkullin ve sitenin gayesine
uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi icin gereken tedbirleri alir.

MADDE 23 - TEMSIL VE iLZAM

Yonetici / Yonetim Sirketi, Toplu Yapiyi temsil ve ilzam eder. Yénetim Sirketi, ydnetimden aldig1 yetki ve
vekaletle Toplu Yapi Site Yoneticiligi adina bankalarda hesap acgar, para yatirir, para ¢eker, l[izumlu harcamalari
yapar, ¢ek karnesi talep eder, ¢cek ve senet keside eder, avukat tayin eder, vekaletname verir, vekaletten azil
eder, PTT, SSK, Belediye, Kaymakamlik, Valilik, Askeri Birlikler ve Jandarma Komutanhgi, Maliye, Emniyet
Midurliga, Elektrik Kurumu, ASKi ve Baskent Gaz, Banka dahil olmak iizere biitiin 6zel ve resmi kurumlarda
siteyi temsil ve ilzam eder. Szlesmeler, abonman islemleri yapar bunlari imzalar, isletme Projesini tanzim,
tadil eder. Personel istihdam eder, personel licretlerini tayin ve tediye eder, kara nakil tasit araglari ve is
makineleri iktisap eder, Toplu Yapi Yoneticiligi adina tescil ettirir, Toplu Yapi Yoneticiligi adina dava ve icra
takipleri yapar bu maksatla Avukata vekaletname verir. Gayrimenkul ve menkul kiralar. Finansal kiralama
yapar.

5188 sayili "OZEL GUVENLIK HiZMETLERINE DAIR KANUN VE UYGULAMA YONETMELIGI” kapsaminda sitenin
guivenlik ihtiyaglari ile ilgili usul ve esaslari belirler, kamu veya 6zel kuruluslar nezdinde ihtiya¢ duyacagi her
tlrld miracaati yapar, takip eder, sonuglandirir, Ilizumlu harcamalari yapar, gerektiginde Site Yoneticiligi adina
sozlesmeler imzalar.

Bu islemlerin ifasi igin ayrica Kat Malikleri Kurulu karari aranmaz.
MADDE 24 - YONETICININ SORUMLULUGU

Yonetici, Toplu Yapi'yi temsil ve ilzam eder. Yonetici, isbu sifati dolayisiyla, diger Kat Maliklerine karsi, vekil gibi
sorumludurlar. Yonetici, olagan Kat Malikleri toplantisinda, bir evvelki ddnem itibariyle toplanan avansin ve
yapilan masraflarin hesabini vermekle yikimlidr.

MADDE 25 - TOPLU YAPI DENETiM KURULU SECiMi VE GOREVi

Toplu Yapi Sitesi, 3 kisilik Denetim Kurulunca denetlenir. Denetgiler, Toplu Yapi kapsamindaki Blok Yapilar,
blok niteliginde olmayan yapilar, Ortak Tesisler, Ortak Alanlar ve Seyler ile ilgili olmak tizere Toplu Yapi
Sitesi’nin tamaminda denetim yetki ve gorevine haizdir.

3 kisilik Denetim Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan ve Kat Malikleri arasindan segilir. Toplu
Yapi'da Yonetici, secilen Denetim Kurulu tarafindan mali yonden, defter, fatura, evrak lzerinde dort ayda bir
denetlenir. Denetgiler, denetim goérevlerini kurul olarak yapar ve cogunlukla karar alirlar. Karar igin 2
Denetgcinin imzasi yeterlidir. Yapilan denetim sonuglari Kat Malikleri’nin bilgilerine sunulmak tzere sitenin ilan
panosunda ilan edilir. Yedi giin iginde bu hesaplar ile ilgili bir itiraz olmaz ise, bu ayni zamanda Kat Malikleri
adina o dénem igin Yoneticinin ibra edilmesi anlamina gelir.

Secilen Denetim Kurulu fahri ¢alisir, ticret almazlar. isletme Giderinden paylarina diiseni tam éderler.
Denetleme raporuna Yéneticinin itirazi halinde, denetim raporu ve hesaplar MYK ve MDK uyeleri tarafindan oy
coklugu ile belirlenecek, Turkiye S.M.M.M. Odasi yetki belgesine sahip bir uzman tarafindan ayrica
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incelenecektir. Bu inceleme raporu kesindir. Bu sekilde yapilacak inceleme ve denetim igin 6denecek licret
Toplu Yapi biitgesinden karsilanir.

ALTINCI BOLUM
SON HUKUMLER

MADDE 26 - Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS TOPLU YAPI SITESi'nde, bagimsiz béliimlerin fiili
olarak hak sahiplerine teslim edilmeye baslanmasi ile birlikte baska bir sart aranmaksizin Kat Mulkiyeti Kanunu
hikimleri uygulanmaya baslanacaktir.

MADDE 27 — Sinpas GYO EGE YAKASI VE KARSIYAKA REZIDANS ismi ve Proje Gelistirici firma Sinpas GYO A.S’nin
belirledigi, genel yapi icerisindeki Ortak Yerler'in isimleri ve blok yapilarin isbu Yénetim Plani’'nin "TANIMLAR'
boéliminde belirtilen isimleri degistirilemez.

MADDE 28 — Kat malikleri, kiracilar degistikce yeni kiraci veya kendi béliimlerinde bagka sifatla oturacaklarin
adi ve soyadini, mobil hat numarasini, elektronik posta adresini, is adresini ve is telefonunu en ¢ok on gilin
icinde Yonetici'ye bildirmeye veya kira sézlesmesinin bir drnegini vermeye ve bagimsiz bélimde oturanlara
borg ve yukimlerini bildirmeye mecburdur.

MADDE 29 - Sinpas GYO Ege Yakasli ve Karslyaka Residence Toplu Yapi Sitesi sakin ve malikleri Kat Milkiyeti
Kanunu ve isbu Yonetim Plani'na uygun hareket'ederler. Aksi halde gerek Kat Malikleri, gerekse Yonetici,
aykiriligin giderilmesi icin yasal yollara miinferiden tevessil edebilirler.

MADDE 30 — isbu Yénetim Plani ve eklerine ve Yénetim Kurulu’nun alacagi kararlara aykiri hareket eden Kat
maliki veya kiraci sifati ile hak sahibi olanlardan veya herhangi bir sifatla bagimsiz bélimden sireli veya siirekli
bir sekilde yararlananlar, her ihlal igin Kat Malikleri Kurulu’nca takvim yili basinda tespit edilmek lzere
belirlenen cezai sarti 6demeyi pesinen kabul ve taahhiit ederler. Cezai sart olarak tahsil edilen tutarlar isletme
giderlerinde kullanilir. Bu cezai sart bedeli her hallikarda 100 USD dan az olamayacaktir.

MADDE 31 — isbu Yénetim Plani'nin ve Kat Miilkiyeti Kanun'nun uygulanmasindan dogacak tiim ihtilaflarda
istanbul Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir.
Bu yonetim plani 31 maddeden ibarettir.
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YONETIM PLANI EKLERI :

EK-1: Sinpas GYO Ege Yakasi ve Karsiyaka Rezidans Toplu Yapi Sitesi Vaziyet Plani
EK-2 : Agik Otopark Plan Semasi

EK-3 : Kapali Otopark Ozel Kullanimli Depo Tahsis Semalari

EK-3-A : Kapali Otopark Tahsis Listesi

EK-3-B : Ozel Kullanimli Depo Tahsis Listesi

EK-4 : Ozel Kullanim Tahsisli Bahge Alanlari

EK-5 : Ozel Kullanim Tahsisli Kapali Alan ve Teras Alanlari Plan Semalari

EK-6 : Ozel Kullanim Tahsisli Tarla/Hobi Bahgeleri Plan Semasi

EK-6-A : Tarla/Hobi Bahgeleri Tahsis Listesi

EK-7 : Ticari Birimler Ziyaretgi ve isletme Semasi - Genel Sirkiilasyon Tanimlamasi ve izleri/Anahtar Sema
EK-8 : Genel Giderlere Katilim Oranlari Listesi

EK-9 : Site Yonetim Mekanlari Yerlesim Semasi

Ek-10 : Bitki Listesi



